LOCAZIONE ABITATIVA AGEVOLATA
TIPO DI CONTRATTO
(Legge 9 dicembre 1998, n. 431, articolo 2, comma 3)

I T o o o 1) T di seguito
denominato/a locatore (asSSto/a da (2) ....o.vvvvveiiiiie i in persona di
........................................... ) concede in locazione d/ dladg. (1) ..ooovvvvveiiiiiiiin
di seguito denominato/a conduttore, identificato/a mediante (3) ..o
(assigtito/ada (2) .....ccovvvvviiiiii e iINpersonadi .......ccoceeviieiiiiiii e ),
che accetta, per 2 e suoi aventi causa, I’'unita immobiliare postain ...
VI o N o......... piano ....... scda ........ int. ..... composta di n......... vani,

oltre cucina e sarvizi, e dotata dtres de seguenti elementi accessori (indicare qudi @ solaio, canting,
autorimessa sngola, posto macchinain comune 0 meno, ecc.)

non ammobiliata/ aammobiliata (4) come daeenco a parte sottoscritto dalle parti.

TABELLE MILLESIMALLI: proprieta.............ccc.vne... riscaldamento ..........c.ooeveiiiiiiinn e,
200 [U7- BT AT e
COMUNICAZIONE ex articolo 8, 3° comma, del decreto-legge 11 luglio 1992, n.333 convertito
ddlalegge 8 agosto 1992, n.359:

a) estremi categtdi identificativi dell’ unitaimmobiliare: ...

b) codice fisCale del OCAOIE ... .. ..o e e e
DOCUMENTAZIONE = AMMINISTRATIVA E TECNICA SICUREZZA IMPIANTI

I CONDUTTORE s impegna a comunicare ala LOCATRICE ogni successva vaiazione dela
composizione del nucleo familiare sopraindicato.

Lalocazione é regolata ddle pattuizioni seguenti.

Articolol
Il contratto e dtipulato per ladurata di .................. anni (5), dal ... a
........................ , € dla prima scadenza, ove le parti non concordino sul rinnovo dd medesmo, e

senza che da necessaria disdetta per finita locazione, il contratto e prorogato di diritto di due anni,

fatta sdva la facolta da parte dd locatore che intenda adibire I'immobile agli us o effettuare sulo
deso le opere di cui dl’aticolo 3 ddla legge n.431/98, ovwwero vendere I'immobile dle condizioni
e con le modalita di cui d citato articolo 3. Alla scadenza del periodo di proroga biennae ciascuna
parte ha diritto di attivare la procedura per | rinnovo a nuove condizioni ovvero per la rinuncia de

contratto, comunicando la propria intenzione con lettera raccomandata da inviare dl’dtra parte
dmeno s8 med prima ddla scadenza. In mancanza della comunicazione, il contratto € rinnovato
tacitamente dle sesse condizioni. Ned caso in cui il locatore abbia riacquidtato la disponibilita
ddl’dloggio dla prima scadenza e non lo adibisca, nd termine di dodic mes ddla data in cui ha
riacquidato tae disponibilita, agli us per i qudi ha esercitato la facolta di disdetta, il conduttore ha



diritto d riprisino del rgpporto di locazione dle stesse condizioni di cui d contratto o, in
dternaiva, ad un risarcimento pari atrentasael menglita del’ ultimo canone di locazione corrisposto.

Articolo2

(Canone)
A. Il canone annuo di locazione, secondo quando stabilito dall’ Accordo definito tra
........................................... e depositato il ......................ceeeneen... Presso il Comune di
............................................. , € CONVeNULO iN €U0 ........cecvvveeviieeniniennnanenen.n.s, Che il
conduttore S obbliga a corrispondere nel domicilio del locatore ovwwero a mezzo di bonifico
bancario, OWEero ..........cccoiiiiiiiiiii ,inn. L rate egudi anticipate di euro
.............................. ciascung, dleseguenti date: ..........cccevvvviiiiiiiii e (D)
Nel caso in cui I'’Accordo territoride di cui d preserte punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni anno nella misura contrettata del ........................ , che comunque non pud superare il 75%

dellavariazione | tat.

B. Il canone annuo di locazione, secondo quando stabilito dal decreto di cui dl’articolo 4, coma 3,

della legge n. 431/1998, € CONVENULO N UMD ....c.evivenverineiineeneneieaanananas , importo che il
conduttore S obbliga a corrigpondere nd domicilio dd locatore ovwwero a mezzo di bonifico
banCario, OVWEIO ......c.ovveiiiiiiiiiiie i ,inn oL rate egudi anticipate di euro
.............................. ciascung, alleseguenti date: .........ccoeevvvviviiiiii e e (4)
Ne caso in cui I’Accordo territoride di cui d presente punto lo preveda, il canone viene aggiornato
ogni ano nella misura contrattata del ........................ , che comunque non pud superare il 75%
ddlavariazione | stat.
(6)
Articolo3
(Deposito cauzionale)

A gaanzia delle obbligazioni assunte col presente contratto, il conduttore versainon versa (4) d
locatore (che con la firma del contrato ne rilascia, in caso, quietanza) una somma di euro
....................................... pai a ............... mendlita dd canone non imputebile in conto
canoni e produttiva — salvo che la durata contrettuale minima non Sa superiore ad anni quattro,
ferma la proroga del contratto per due ano — di interess legdi, riconosciuti d reso a conduttore
termine di ogni anno di locazione. |l deposito cauzionade cose  codtituito viene reso d termine  ddla
locazione previa verifica da ddlo dao ddl’'unita immobiliare da ddl’ossarvanza di ogni
obbligazione contrattuale.

ARTETOrME di QAANZIA: . ..ot

Articolo4
(Oneri accessori)

Per gli oneri accessori le parti fanno applicazione della Tabela oneri accessori, alegato G 4d
decreto emanato da Minisdro dele infrastrutture e de trasporti di concerto con il Ministro
dell’economia e dedle finanze a send ddl’aticolo 4, comma 2, della legge n.431/1998 e di cui il
presente contratto costituisce |’ dlegato A.

Il pagamento degli oneri anzidetti deve avvenire — in sede di consuntivo —entro sessanta giorni ddla
richieta Prima di effettuare il pagamento, il conduttore ha diritto di ottenere I'indicazione specifica
delle spese anzidette e de criteri di ripatizione. Ha inodltre diritto di prendere visone — anche
tramite organizzazioni Sndacdi — preso il locatore (0 il suo amministratore o I'amminigtratore



condominide, ove esdente) de documenti giudificativi delle spese effettuate. Inseme con |l
pagamento ddla prima rate dd canone annuale, il conduttore versa una quota di acconto non
superiore aquelladi sua spettanza da consuntivo dell’ anno precedente.
Articolo5
(Spese di ballo e di registrazione)

La spese di bollo per il presente contratto e per le ricevute conseguenti, sono a carico de
conduttore.

Il locatore provvede dla registrazione del contratto, dandone notizia d conduttore. Questi
corrisponde la quotadi sua spettanza, pari alameta

Le pati possono delegare dla regidrazione dd contrato una dele organizzazioni sindacai che
abbia prestato asssenzaa fini ddlatipuladd contratto medesmo.

Articolo6
(Pagamento, risoluzione e prelazione)

Il pagamento del canone o di quant’dtro dovuto anche per oneri accessori hon puod venire sospeso 0
ritardato da pretese 0 eccezioni del conduttore, quae ne da il titolo. 11 mancato puntuae pagamento,
per qualsias causa, anche di una sola rata del canone (nonché di quant’atro dovuto, ove di importo
pai dmeno ad una mendlita de canone), codituisce in mora il conduttore, fatto sdvo quanto
previso ddl’ articolo 55 ddllalegge 27 luglio 1978, n. 392.

La vendita ddl’unita immobiliare locata — in relazione dla qude vieng/non viene (4) concesa la
prelazione d conduttore — non cogtituisce motivo di risoluzione del contratto.

Articolo7
(Uso)

L'immobile deve essere dedtinato esclusivamente a civile abitazione dd conduttore e ddle seguenti
persone attualmente CON TUI CONVIVENTT .......v.ieee e e e e e e e e re e e
Sdvo espresso patto scritto contrario, € fato divieto di sublocazione, Sa totde Sa pazide. Per la
successione ne contratto S gpplica I'articolo 6 ddla legge n.392/78, nd testo vigente a seguito della
sentenza della Corte cogtituzionae n. 404/1988.

Articolo8
(Recesso del conduttore)

E facolta del conduttore recedere da contratto per gravi motivi, previo aviso da recapitars tramite
|ettera raccomandata dmeno sa me prima.

Articolo9
(Recesso del conduttore)

Il conduttore dichiara di aver vigtato |'unitd immobiliare locatagli, di averla trovata adatta dl’uso
convenuto e, pertanto, di prenderla in consegna ad ogni effetto col ritiro delle chiavi, costituendos
da que momento custode dela stessa. 1l conduttore S impegna a riconsegnare I'unita immobiliare



nello sato in cui I'ha ricevuta, savo il deperimento d'uso, pena il risarcimento dd danno; dtres, a
rispettare le norme del regolamento dello stabile.

Ove esigente, accusando in tal caso ricevuta dello stesso con la firma del presente contratto, cos
come S impegna ad osservare le ddiberazioni ddll’ assemblea dei condomini. E in ogni caso vietato
a conduttore compiere ati e tenere comportamenti che possano molestia agli dtri abitanti dello
dabile.

Le parti danno atto, in rdazione dlo stato ddll’ unitaimmobiliare, a sens dell’ articolo 1590

De Codice civile di quanto
=1

ovvero di quanto risultadal’ alegato verbae di consegna. (4)

Articolol10
(Modifiche e danni)

Il conduttore non pud apportare acuna modifica, innovazione, miglioria o addizione a locdi locati
ed dla loro dedtinazione, 0 agli impianti esdenti, senza il preventivo consenso scritto del locatore.,
Il conduttore esonero espressamente il locatore da ogni responsabilita per danni o indiretti che
possano derivargli da fatti de dipendenti ddl locatore medesmo nonché per interruzioni incolpevali
del sviz.

Articololl
(Modifiche e danni)

Il conduttore ha diritto di voto, in luogo dd proprietario ddl’unitd immobiliare locatagli, nelle
deliberazioni ddl’assemblea  condominide rddive dle moddita di gedione da savizi di
riscddamento e di condizionamento d'aia Ha inoltre diritto di intervenire, senza voto, sulle
deliberazioni relative dla modificazione degli dtri servizi comuni.

Quanto dahilito in materia di riscddamento e di condizionamento d'aria 9 gpplica anche ove s
tratti di edificio non in condominio. In tade caso (e con I'ossarvanza, in quanto gpplicabili, delle
disposzioni dd codice civile sull’assemblea dei condomini) i conduttore S riuniscono in gpposta
assemblea, convocata dalla proprieta o da almeno tre conduttori.

Articolol2
(Impianti)

Il conduttore — in caso dindalazione sullo dabile di antenna televisva centrdizzata — 9 obbliga a
savird unicamente ddl’impianto rdativo, restando sn dora il locatore in caso di inossarvanza
autorizzato a far rimuovere e demolire ogni antema individude e spese dd conduttore, il quae
nulla pud pretendere aquasias titolo, fatte sdlve le eccezioni di legge.

Per quanto attiene al’impianto termico autonomo, ove presente, vade la normaiva dd DPR
Nn.412/93, con particolare riferimento a quanto stabilito dal’ articolo 11, comma 2, ddl citato DPR.

Articolol3
(Accesn)



Il conduttore deve consentire I'accesso dl’unita immobiliare d locatore, a suo amminigtratore
nonché ai loro incaricati ove gli tess ne abbiano — motivandola— ragione.

Nel caso in cui il locatore intenda vendere I’ unita immobiliare locata, il conduttore deve consentirne
la vista una volta la settimana, per dmeno due ore, con esclusone de giorni festivi oppure con le
£ <0111 (1 007070 7 -

Articolol4
(Commissone di conciliazione)

LaCommissione di conciliazione, di cui al’articolo 6 dd decreto Minigtro ddlle infragtrutture e del
tragporti di concerto con il Ministro dell’ economia e delle finanze, emanato a sens ddll’ articolo 4,
comma 2, ddlle legge 31/98, € composta a massmo datre membri di cui due scdlti fra gppartenenti
dle rigoettive organizzazioni firmatarie dell’ ACCORDO territoride sulla base delle designazioni,
rigoettivamente, del locatore e del conduttore ed un terzo — che svolge funzioni di presdente — aulla
base della scelta operatadai due componenti come sopradesignati qualoragli stessi ritengano di
nominarlo.

Larichiestadi intervento della Commissione non determina la sogpensione delle obbligazioni
contraituali.

Articolol5
(Vari)

A tutti gli effetti dd presente contratto, compresa la notifica degli aiti esecutivi, e a fini della
competenza a giudicare, il conduttore elegge domicilio nel locdi a lui locati e ove egli piu non li
occupi 0 comunque detenga, presso I'ufficio di segreteria del Comune ove € sStuao |'immobile
locato.

Quaungue modifica d presente contratto non puo aver luogo, e non puo essere provata, Se non con
atto scritto.

Il locatore ed il conduttore S autorizzano reciprocamente a comunicare a terzi i propri dati persondi

in relazione ad adempimenti conness col rapporto di locazione (legge n. 675/96). Per quanto non
previso da presente contratto le parti rinviano a quanto in materia digposto da Codice Civile, dale
leggi n. 392/78 e n. 431/98 o comunque ddle norme vigenti e dagli us locai nonché dla normativa
ministeriale emanata in gpplicazione dellalegge n.431/98 ed al’ Accordo territoriae.
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A mente ddl’articolo 1342, secondo comma, codice civile, le parti specificamente gpprovano i patti
di cui agli articolo 1, 2, 3,4,5,6,7,8,9, 10, 11, 12, 13, 14 e 15 del presente del contratto.
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NOTE

(1) Per le persone fische, riportares home e cognome; luogo e data di nascita; domicilio e codice
fiscde. Per le persone giuridiche, indicare ragione socide, sede, codice fiscde, partita VA,
numero discrizione d Tribunde nonché nome, cognome luogo e data di nescita dd legde
rappresentante.

(2) L’ assgenza e facoltativa

(3) Documento di riconoscimento: tipo ed estremi. | dati relaivi devono essere riportati denuncia da
presentare dl’autorita de P.S., da parte de locatore, a send dell’articol 12 del decreto-legge 21
marzo 1978, n.59 convertito dala legge 8 maggio 1978, n.191. Né caso in cui il conduttore sSa
cittadino extracomunitario, deve essere data comunicazione dl’autorita di P.S, a sand ddl’aticolo
7 del decreto legidativo n. 286/9.

(4) Cancdllare la parte che non interessa

(5 Laduraaminimaédi anni tre

(6) Cancellare lalettera A oppure B



