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PREMESSA 

 

Con deliberazione C.C. n. 82 del 7.10.2021 è stata adottata la variante avente ad oggetto “Governo 

del territorio. Rotatoria in corso Milano e viabilità connessa: reiterazione vincolo preordinato 

all’esproprio ai sensi dell’art. 9 c. 4 D.P.R. 327/2001 tramite variante al P.G.T. ai sensi dell’art. 13 

c. 13 L.R. 12/2005”  (B.U.R.L. serie avvisi e concorsi n. 43 del 27.10.2021). 

In data 28.10.2021, ai sensi del comma 4 dell’art. 13 della l.r. n. 12/2005, la deliberazione di 

adozione, unitamente a tutti gli elaborati, è stata depositata per trenta  giorni consecutivi negli uffici 

comunali e messa in visione attraverso il sito informatico dell’Amministrazione; 

la pubblicazione è finalizzata a consentire a chiunque abbia facoltà di prendere visione degli atti 

depositati e, entro trenta giorni decorrenti dalla scadenza del termine per il deposito, presentare 

eventuali osservazioni. 

Entro il termine per il deposito, decorso in data 27.12.2021, è pervenuta una osservazione di seguito  

puntualmente controdedotta. 

Successivamente all’adozione la documentazione relativa alla variante è stata trasmessa ad 

A.R.P.A., A.T.S, Parco Regionale Lombardo della Valle del Ticino e Provincia di Pavia per 

l’acquisizione dei rispettivi pareri. 

A.R.P.A., A.T.S, il cui parere non risulta obbligatorio ai fini della prosecuzione del procedimento di 

approvazione della variante, non hanno dato riscontro alla richiesta. 

Il Parco Regionale Lombardo della Valle del Ticino e Provincia di Pavia hanno dato riscontro come 

di seguito dettagliatamente illustrato 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  Città di Vigevano 

Variante reiterazione vincolo rotatoria corso Milano – Recepimento pareri e Controdeduzioni alle osservazioni 
Pag.3 di 4 

 

CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 

 

Osservazione pervenuta da parte di ARCHISTAR s.r.l.  il 27.12.2021 PG 79645 

Di seguito si sintetizzano i contenuti dell’osservazione: 

1. come già richiesto con istanza PG 55031 del 13.9.2021 presentata nell’ambito del 

procedimento di cui all’art. 11 “partecipazione degli interessati” del D.P.R. 327/01, si 

chiede nuovamente la possibilità di realizzare un ingresso direttamente in rotatoria all’ area 

adiacente ad essa; 

2. si chiede la trasformazione di area adiacente alla rotatoria (l’osservazione non è supportata 

da alcun allegato grafico) da “fascia di ambientazione stradale” ad area disciplinata da art. 

35 (“tessuto per attività produttive”) del Piano delle Regole (PdR); 

3. si chiede la trasformazione di altra porzione di area adiacente alla rotatoria (non individuata 

graficamente) da area disciplinata dall’art. 35 del PdR a “tessuto per attività commerciali” 

di cui all’art. 36 del PdR;  

4. si chiede una rivalutazione del terreno ad euro 5.80 al mq, perché “più vicina ai valori 

assegnati ai terreni agricoli del territorio della città metropolitana di Milano”, ritenendo il 

valore OMI solo un valore medio di riferimento. 

Si può prendere visione del contenuto integrale dell’osservazione nella documentazione depositata 

in atti  

 

Controdeduzione 

1. Come già riscontrato alla osservazione PG 55031 del 13.9.2021 (pervenuta nell’ambito del 

procedimento di cui alla L. 327/2001)  in cui si chiedeva di prevedere un ingresso dalla rotonda 

all’area di proprietà si conferma che dovranno essere rispettate le disposizioni del Decreto del 

Ministero delle Infrastrutture e dei Trasporti “Norme funzionali e geometriche per la costruzione 

delle intersezioni stradali” del 19.4.2006, ai sensi del quale non è consentito l’accesso diretto in 

rotatoria di strada di proprietà privata. 

 

2. e 3 : le richieste non risultano pertinenti. La variante ha infatti come oggetto la reiterazione di 

vincolo preordinato all’esproprio: ciò comporta esclusivamente la conferma della destinazione 

urbanistica che il vigente P.G.T. attribuisce alle aree. Non è possibile pertanto, nell’ambito del 

procedimento in corso, prevedere alcun mutamento di destinazioni d’uso. La modifica della 

disciplina del P.G.T. comporta infatti l’attivazione di verifiche ambientali  (V.A.S. e VincA) che 

non si sono rese necessarie nell’ambito del procedimento in corso, in quanto, come si è dato atto 

nella delibera di adozione, il procedimento di reiterazione del vincolo non prevede la V.A.S. ai 

sensi della D.G.R. 25 luglio 2012 - n. IX/3836 ”Determinazione della procedura di valutazione 

ambientale di piani e programmi - VAS (art. 4, l.r. n. 12/2005; d.c.r. n. 351/2007) - Approvazione 

allegato 1u – Modello metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di 

piani e programmi (VAS) – Variante al piano dei servizi e piano delle regole”, punto 2.3 secondo 

comma, lettera c); le aree interessate dalla variante  sono inoltre già state sottoposte a Studio 

d’Incidenza (VIncA) anch’esso approvato con deliberazione C.C. 57/2015. 

 

4. si ritiene congrua l’indennità individuata nella tabella approvata con deliberazione di G.C. n. 208 

del 5.8.2021.  La stima tiene conto delle indicazioni del D.P.R. 8 giugno 2001 n. 327 e della 

successiva sentenza della Corte costituzionale n. 181/2011. Il valore venale del bene è stimato 

mediante i riferimenti a disposizione, pubblicazioni ufficiali e indagini di mercato.  

 

L’osservazione, per le motivazioni sopra riportate, non può essere accolta. 
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RECEPIMENTO PARERI 

 

Parco Regionale Lombardo della Valle del Ticino 
Sintesi del Parere 

con nota del 2.11.2021 – P.G. 66623 è stato richiesto al Parco Regionale Lombardo della Valle del 

Ticino il parere di competenza come disposto dall’art. 12.IC.6 del P.T.C. del Parco Lombardo della 

valle del Ticino. 

Con delibera del Consiglio di Gestione n. 137 del 7.12.2021, pervenuta in data 14.12.2021 – P.G. 

76885, il Parco Regionale della Valle del Ticino ha espresso parere di conformità alle indicazioni 

del P.T.C. con l’ osservazione di seguito sintetizzata e del cui contenuto integrale può essere presa 

visone nella documentazione  depositata in atti. 

Si rileva che il tracciato della viabilità di cui si reitera il vincolo ricade in zone agricole e forestali 

C1 ai sensi del PTC del Parco Ticino, seppur all’interno del Perimetro IC e nel “tessuto delle zone 

agricole” ai sensi del P.G.T. vigente e pertanto si richiede che in sede di progettazione esecutiva 

dell’opera si ponga particolare attenzione alla salvaguardia, riqualificazione o ricostruzione degli 

elementi naturali (vegetazionali e idrografici) presenti. 

 

Recepimento 

Si prende atto del parere di conformità rimandando alla fase esecutiva il rispetto delle indicazioni 

contenute nel parere pervenuto. 

 

Provincia di Pavia 
 

Sintesi del Parere 

con nota del 2.11.2021 – P.G. 66624 è stato richiesto alla Provincia di Pavia il parere di 

compatibilità al P.T.C.P. ai sensi e per gli effetti dell’art. 13 – comma 5 della L.R. n. 12 dell’11 

marzo 2005 e successive modificazioni ed integrazioni; 

la Provincia di Pavia, con nota del 11.11.2021 – P.G. 68958, depositata in atti, ha dato atto che 

essendo la variante relativa al solo Piano dei Servizi e non riguardando il Documento di Piano la 

competenza è posta in capo esclusivamente all’Amministrazione Comunale, e non viene pertanto 

espressa alcuna conformità al PTCP vigente. 

 

Recepimento 

Si prende atto di quanto contenuto nella nota pervenuta. 
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Al Sindaco del Comune di Vigevano

Al Seffore Servizi Tecnici e del
territorio Servizio Governo del
Territorio e Tutela del Paesaggio

C.so Vittorio Emanuele ll no 25
Vigevano PV

Oggetto: OSSERVAZIONE PIANO Dl GOVERNO DEL TERRITORIO

DATI RICHIEDENTE

La sottoscritta CHIARA BENEDETTA INVERNIZZI (CF: NVRCRB81D46L872S) nata a Vigevano (PV) it

06.04.1981 e residente a Vigevano (PV) in Via Montello n 37, in qualità di . LEGALE RAPPRESENTANTE

di ARCHISTAR SRL ( P.IVA 02234960181) con sede a Vigevano (PV) in Via Rocca Vecchia n 1,

mail info@archistarsrl.it pec info@pec.archistarviqevano.it te|34818787364

PROPRIETARIA DELL'AREA URBANA sita in C.So Milano n 1 l5 Vigevano

PRESENTA

ai sensi dell'art. 13 della Legge Regionale n. 1212005 e s.m.i. "Legge per il Governo del Territorio", la
seguente osservazione al Piano di Governo del Territorio (PGT), tramite PEC protocolloviqevano@pec.it 

,

inerente a specifica area urbana, con riferimento ai seguenti atti di PGT vigente

Piano dei Servizi NTA art. 22 FASCE DIAMBIENTAZIONE STRADALE

NTA art. 21 VIABILITA' SU GOMMA ESISTENTE E PROGRAMMATA

NTA art. 35 TESSUTO PER ATTIVITA' PRODUTTIVEPiano delle Regole

DATI GENERALI DELL'AREA

lndirizzo'. CORSO MILANO N 115 -VIGEVANO

Dati catastali:

- area oggetto di esproprio: FG 13 MAPP 58

Aree di proprietà limitrofe FG 13 MAPP 296,95,106,59

OGGETTO E CONTENUTI DELL'OSSERVAZIONE

Preso atto che con deliberazione C.C.82 del 7.10.2021, è stata adottata ai sensi dell'art. 13 L.R. 1212005

variante al P.G.T. "finalizzata alla reiterazione vincolo preordinato all'esproprio" ai sensi dell'art.9 c. 4
D.P.R. 32712001 di una rotatoria sulla ex S.S. 494 e Che ai sensi dell'art. 13 c.4 della L.R. 1212005 per la
durata di gg. 30 consecutivi e precisamente dal 28.10.2021 al27 .11.2021 compreso, saranno depositati gli

atti relativi alla variante adottata con deliberazione C.C. 82 del 7.10.2021

Richiesta

Dopo aver preso visione della documentazione e che ai sensi dell'art. 13 c.4 della L.R. 1212005 nei

successivi 30 giorni precisamente fino 27.12.2021 è possibile formulare e presentare osservazioni,

formuliamo le sequenti osservazioni :

- Vista la ns lstanza PG 55031 del 13.9.2021e la vs Controdeduzione:
"Potrà essere garantito l'accesso all'area di proprietà nel rispetto di quanto disposto dal Decreto del
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Ministero delle lnfrastrutture e dei Trasporti "Norme funzionali e geometriche per la costruzione

delle intersezioni stradali" del 19.4.2006": in quanto in previsione di future esigenze dell'intero comparto
con destinazione oggi proposta dal PGT "produttiva Art 35 PDR' , che potranno riguardare un numero di
almeno 5-6 attività, di cui si prevede la collocazione, in modo che gli accessi avvengano in sicurezza per
autoarticolati, tir, auto, camion ecc.... da entrambe le direzioni essendo ad oggi un'area di intervento di

circa di 9.000 mq Al fine di garantire l'ingresso e l'uscita dal Lotto, anche di mezzi pesanti che
sicuramente nei prossimi decenni accederanno all'area, considerando che I'Amministrazione Comunale
può garantire questi accessi in questa fase, come per altre situazione limitrofe, La scrivente società
chiede la oossibilità di inserire un ingresso all'area di proprietà direttamente dalla rotonda, come già

realizzato per altri frontisti di strade limitrofe ad elevata percorrenza senza ulteriori spese.

- Visto I'allegato 1 "lndividuazione area oggetto di reiterazione del vincolo", planimetria indicante la
progettazione della rotonda e relativa "fascia di rispetto", g.hig![gre di precisare che la fascia di rispetto a

forma trapezoidale molto ampia a PGT, venga limitata a quella indicata come da legenda "area in oggetto"

All 1 e quindi la "fascia di ambientazione stradale" diventi omogenea al retino Art 35 PDR (come il resto del

mappale di ns competenza) così da poter esser meglio gestito e manutenuto, nell'ottica della gestione e
dell'arredo, decoro, ordine e pulizia urbani.

-Per rendere ll lotto di terreno più "ordinato ed omogeneo" e di miglior impatto visivo, trovandosi

nell'immediato di uno degli ingressi alla città di Vigevano, chiediamo la conversione della destinazione

oggi produttiva Art 35 Piano Delle Regole ad art. 36 Tessuto per attività commerciali, come il lotto

confinante.

-Per quanto riguarda I'indennità di esproprio, dove è stato da Voi assegnato un valore di seminativo irriguo

come qualsiasi terreno agricolo lomellino, chiediamo una maggiorazione di tale importo, trovandosi il

terreno in "zona urbana", all'interno dell'lC, frontista della strada statale commerciale, ingresso dalla

direttrice Milanese alla Città di Vigevano; questa zona della città e oggi in fase di grande sviluppo (si reputa

che la porzione di terreno di proprietà non possa esser valutato come un mero terreno agricolo in una
qualsiasi area agricola di un piccolo paese lomellino) e il valore OMI è solo un valore medio di riferimento.

Si propone una valutazione di almeno 5.80 €/mq (oltre alla maggiorazione) riparametrata con I'approccio

bonario, più vicina ai valori assegnati ai terreni agricoli del territorio della città metropolitana di Milano.

Vigevano, 23.12.21

ARCHI S.RL
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