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Disposizioni generali Cenaralitd 1

aruesie
ELEMENTI COSTITUTIVI DEL PIANO REGOLATORE GENERALE 1

Sono elementl costitutivi del Plane Begolators Generals (F.R.G.)
gll elaborati e le tavols indicati di seguito:

1. Relazione illustrativa.

2. Inguadramento territoriale, previsioni provinciali e reglonali.
Scals 1: 25.000 -

3. Analisi del territoric extraurbanc. Scala 1: 10,000

«1. Analisi del territorio urbano. Suddivisions del terpitorls
comurizle in quartieri, serioni di censimento, imclati. Scals
L= 5.000
£.2.1. - 22-Annlisl del verritorioc urbano. Schede di rilevamento per
isclate. Scalm 1: 500; i: 2.000 :
4.3.1, = 10 Analisi del territoric urbano. Schede risssuntive per
Quartiers.
Analici delle infrastrutturs a rets., Scala 1: 5.000
-1. Azzonamento eintetico e zone tercitoriali omogenes. Scala 1@ 10.000
»2.1, = 10. Azzonsmento. Scala 1: 5.000
ed.1. = 18. Azzonsmento. Scals 1: 2.000
.1, = 3 Centro storico. Destinasions d'uso. Secals 12 1.000; 1: 2.000
5.1, = 10 Centro storico. Modalitd di intervento sdilizio. Scals 1: 500;
i: 1.000

B & o |

7. Quantificazione dells previsioni di pianc.
B.1. Gistema della modalith. Scala 1: %.000
B.2. Sistema dells modalith. Scala 1: 10.000.
8. Norme di attuazions.

In caso di eventuale non corrispondenza tra tavole a scals diverss, fa sespre

testo la tAavela a scala pil dettagliata.
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Dispesizioni generali 2
FrATEEE
APPLICAZIONE DEL P.R.G. 2

Al pensi dells legge 17.0.1542, N® 1150 & successive modificaziani
ed integrazioni, della legge 28.1.1977, n" 10 e della legee Regio-
nale 15.4.1976, n" 51, lm disciplina urbanistica — edilizis del
P.R.G. ll.lpf.-.'r..ls- al territoric comunale sescondo le disposirioni
delle presenti norme di attuszicne & delle planimetrie indicate al .

l'mrk. 1.

Gl immobili che alls data @i adorione dal F.E.G. sianc in contra-

ste coh 1= mue digpposiziond potranno aunirs trasformarioni soltmn-

o per adeguarvigt .

Ugni attivith comportante trasformasione urbanistica ad edilizia del
territoric :nln.l.l.'u.lu prevists dal F.R.G. = dal relativo Frogramma Plu
riennale di Attuations, partscips agli oneri ad essa relativi = 1=
esecuzione delle opere # subordinats a concessions da parts del Sin-
daco, o ad autorizzazions ds parte del medesimo nel caso previsto

dall art. 45 della legpe 5.5.1078, n* 4%7.
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Indici edilizi ed urbantsticl

APFLICAZIONE DEGLI IRDICI

la trasformezrions urbeanistica o8 adilizia del territordo & TEgo

lates, melle vacie zooe del PLR.G., oltr= che da prescrigioni par

ticolari, dai ssguenti indiei:

[ 1a5id 017

3
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Arcicalo
INDICI EDILIET 1

1] 5g Superficie globale

La somisa delle superficl di tucel L planl dell'edificio fuori »
dentro terra, misurats al lordo di tutti gli elementil werticall
[murature, wano scala ascensore, scale, cavedi, ecc.)ad esclusicone
delle asuperfici dei piani interrati destinati a parcheggio
asservitl ad uso pubbliceo ovvero pertinenziall.

2] Bu Superficie utile

La superficie ottenuta detraendo dalla superficie globale
quella del aoli spazl accessori sottoelencatil (ove previsti dal
progetto), purchéd la superficie di tali spari accessori non ecceda
11 25% della superficlie glabale:

al gli spazi aperti ma coperti, guali: porticati, le aree

coperte da tettois, le logge:

b} la centrale teéermica, la cabina elsttriea, gli Immondexzzal,

le autorimesse & le cantine con le relative scale d'accessc:

e} le gallerie & le scales funzionali all'uso delle superfici di

vendita & delle galleris relative agll interventi di cul
agli art. 74 bis e 74 ter.

La suparficie degli spazi di cul ai punti a),ble o] che sccads

i1 suddette 25% della superficie glcobale, viene computata come
superficie utile,

3} ‘3c Superficie coperta

La superficle determinata della prolezione sul pianc
orizzontale di tutte le superfici wutill dell'edificio.

d) Altezza dellfedifi=ia

Lfaltezza misurata dal pi0d basso tra 1 piani di sistemazions
finale del terrens ai piedi dei wvarli Eronti dell’edificio fino
glla quota dells copectura.

La gquota della copertura & definita nel ssguente modo:

alper gli edifici con copertura orizrontale: la gquota
dell*intradosas dell’uleimo solalo.

biper gli edificl a copertura inclinata o curva:
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b.llla guota medla ponderale dell’intradosso della copertura,
rispetto alla prolezione della stessa sul plano orizzontale, se
1'intradoaso della copertura costituisce il soffitto dell’ultimo
piano abitabile o se, tra l'estradosso dell’ultime solaio & tale
guota media ponderale, esiste un'altezza interna superiore & ml.
1,50,

b.2) la quota dell'intradosso dell'ultimo solaic negli altri casi.

) W = Yolums

La somma del prodotti delle superfici wptili dei singoli plani
dell*edificic per le riapettive altezze computate da pavimento a
pavimento, ad eccezione dell'ultimoe plane, la ocul altezza wva
computata dal pavimento alla gquota della copertura, definita ocome
al precedente punto 4.

6) 5V - Suparficie di Vendits

Per Ssuperficie di wendita (5Y) si intende l'area destinata
all'esercizia daellfatbivita di vendita, comprensiva della
superficie oCoupata da banchi, scaffalature &d altre attrezzature,
con esclusions dells superficie destinata a magazzini, depositi,
legalil di lavorazione, uffici e servizli. Nel casc di atcivied di
vandita esclusiva di mercl ingombranti, non immediatamente
amovibill e & consegna diffecita (es. mobilifici,
autoconcessionarie, legnami, materlalil edili) 1 superficle dl
vendita & cosmputata nella misura di 1/10 della Superficie lorda di
pavimento se gquesta & inferilore Al 2.500 mg & di 1/4 dells Slp se
guesta & superiore a tale limite,
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INDICI URBANTATICI

i} Bf - Buperficie fondisria

2)

a)

n'area a destinazione di zone omogenes in bBase al P.R.G..
Ezsa & percld misurata al netto ¢f ofnl altra ares con diver
sa destinazions di zons, & in particoalrs ] netto delle zo
ne destinate alls visbilitd del P.RH.G.

E* invecs somprensiva di gquelles aree per 1'urbanizzazione
priesria & secondaris non indicate dall‘assonssento ma pre-
viets pAarapsiriconents delle norme o comungue previste del

progetio dl utilisssxions dell‘area.

F - arficin par i

La suparficie minima da destinare a parcheggi & autorimesas,
migurate al lordo delle pelative corsie d'accesso. Il ;.rll-nt'c
2l tale supsrficie risulta, per clasoun interventz, dal di=
sposto combinato del suvocesgivo art. @7 ¢ delle norme dells
singole zome urbanigtiche.

Bm = Bumarficie minima di Lnotecvento

Estensiong minima della Superficie fondiaria - 57,

E' mepreass dalle norme dells diverse mone come I:lw".l::l.-:in
mininma alls quale deve essere esteso 1'intervento diretto o
guello preventivo di cul al successivo art. 10 o & determi-
nata gralficamente nelle tavole di srZonamsnts come Zone ur-
banistica sottopests all'obbligo dell'intarvento preventivo,
secondo guanto prescritto dal successivo mrt. 35,

La superficie minima di intervento deve essere rispettats peor

qualsiasi intervento che comporti la realizzazione di nuove

ifizcmis
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costruriont .

Hel centro storico sond previste norme particolard per 1'in-
dividuazions e per 1'applicazions dell'unitd minims di inter

vanto.
1 Indice éi fabbricabllith

Il wolume massimo, sspresso in naetrl cubl, costrulbile par
ogni metro quadrate di supeariicie fondiaria ST.

I valorl dell'indics di fabbricsbilith Tipssti numericamen-
%e per le diverse zone debbone essere rispetteti per le res
lizzazibne ;H. nuove coftrutioni & per 1'arplisssnto Qi gquel
le meintenti, nonchd per § mutamenti di destinasions d'uso

g pas 1l Crasformezion=s deil locmli mi@ in loogmli d&

sbitazione (I} negli edifici esistenti.

U = Indice di utilizzazions

La superficie utile massina, espressa in metri quadratl, co
struibile per ogni metro guadrato di superficie fondiaria B5C.

-

1 valori dell'indice di vtilizzerione ficsati oumericaments
per 1= ﬁm:mmummmumhﬂg
gazrione di nuove ocostrusioni & per 1'omplinmento di guelle
enigtanti, nonché per 1 mutamenti di destinarions d'uso & per

la trasformazione dei locali accemsori in lecali di abitazio—

ne negll sdifici esistenti.

(L) 5i veda la nota 1) mlls pagine 11-12.

 Lad g AL

-
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BrLiEELE
DISTANZIE DEI FABBHICATI 6

Le distanze del fabbricsti =i misvrancs dal filo esterno

del murl perimetrall o, s= ssistanc, def porticeti.
1) Distanze minisme tra I fabbricati

Per § nuovi edifici = per gli ampliamenti di edifici esisten
ti 4 prescritts, in tutts lep zone, la ddotanza minima tra pa
reti finestrate & pareti di edifici antistanti pari all'al-
teznA dell'edificio pid alto; ocon un minimo mssoluto di m.10.
81 comgliderans antistantd anche le paretl | col piani d4i gia
citura non siano paraileli,; =a incidenti secondo un BREDlo
inferiore & 30%r in tal caso la distanze fre le pareti & quel
1z tra i due puntl pitl vicini 41 ease,

Sonc asmesse distanze infeciori tra edifici rientranti in un
plano di intervento urbanistico preventive con previsions pla

nivalumetrica.

2) Distanze minine tra | fabbricatl tea 1 guali sianc interpoate

strade

Melle parti di territerio comunale classificate come zone t=r
ritoriali omogense C e D le distanze minine tra i fabbricati
tra { quall siano Interposts strade destinate al traffico di
veicoli, indicats nelle planimetrie del P.R.G. o &"uso pub-
blico, debbono corrispondece alla larghezza dells sedes stra
dale maggiorata di:

ml. § per lato, per strade di larghezza inferiore a ml. 7.
ml. 7,50 per lato, per strade dl larghezza compresa tra i ml.
7Teml. 18.

ml. 10 per lato, per strade ¢i larghazis puperiors s ml. 15.

el e —
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a)

Tall distsnge devono sasers riq:ttﬁt:: per 1 muovi edifici &
per l'amplissento di edifici esistenti, =coetto il caso dai
popralsi che possono essere allineati con la parte di edifi
cio sottostante pressistente. Famns altresl ecoeziofe le ca

hine slestEriche secondarie che potranno sssere ubicate in

relazions alles necessité tecnica.

Qualara le digtanze tra i fabbricsti, come sopre computate,
risultino inferiori all'altezza del fabbriceto pil alto, le
digtanze stespe sono maggpiorate Tino & raggiungere ls migu-
ra coarrispondents ell'sltszis stesss, =ia psr le puove co—
struzioni che per gli anplimmenti e sopralei ¢i guelli esi-
etenti. -7

Sono ammessi distanze inferiori tra edifici rientranti in un
pianc di intervents urbanistico preventivo con previsione pla

nmivolunetrica.
Digtanze minime dei fabbricsti dal confini di proprieth

Per 1 puovi edifici & per gli ampliamenti di edifici esisten
ti la distmnza minima dal confine di proprietd & di ml. 5,
ad eccozions degli edifiel Industriall ed trupmu.. par
i guali & di ml. 10, 1la distanza minims dal confine con le
ares che ricadeno nelle zone reaidenziall 4 ewd alltact. 60
nelle Eone per servizi privati d'use pubblico di cul alls
art. &7 e nelle zone per servizi scolasticil, sanitari e di

interesse comume, di cui gli mrtt. 48, BO, 61, &6, 67 , 60 ;61.

62, 63 delle pressntcl norms.
e 11 fromte antistante il confine & (inestrato la distanze

izEaia
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da questo dovrh altresl non essere inferiore alla metd del-
l'altezin dello stesis froote.

Bonib ammasss distenze inferiori nel caso di intervento u.rhl:"
nistics preventivo con previsione planpivolumetrica, limita-
tamante al confind ricadenti all interno del plano, mentre
non sono consentite riduzioni di distanza rispetto al con-
Tinl parimetrali del piomo stesso.

E' smmessa la costruzions in aderesnzs del comfine di proprie
tA se preesiste parets o porzione di parets in adersnts sSen-
ga finestre, © in base di progettazions di progetto wmitario
per 1 fabbricat! da realizssare in aderenza, o in base ad ac-
corda perittos ocon i proprietard confinmntl.

L= distanze minire dal confinl di proprietd soprs descritte

mon 5i applicanc par le cabine slettriches seconderis.

Erjzcais
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ALTEZZA INTERNA DEI LOCALI

L'altessa minime fro pevimento e soffitto (calcolats fino al

L guota media ponderanle del soffitto rispetto alla sua proie-

zione sul paviemsnto, Iin caso di soffitto non orizzontale) & fig

eata in ml. 2,70 per 1 locali di abiteasione o in ml. 2,40 per 1

locali accessori. (1).

{1] Sono locall di abitasione gquelli in cui si svolge la vita,

h.Z

la permanenga o 1 attivitd delle persone:

al

b

2}

&)

bl

c)

d)

Soggicrnl, pranro, cucine, camere da letto in edifici ai
abitazione, individuale o collettiva:

Uffici_ll studl, sule soolastiche, sale df lettura, gabi-
netti medlel:

Camgrs di alberghi & pensioni.

Hegozi 41 venditia, =ale di esposizions, sals di ridnis=
ne, sale da gioco, palestr=, bar, ristoranti, e locali
LELEEE

laboratori scientifici-teenici, servizi igienici negli
edifici d1 cura & ospadalieri, e nel cosplessi scolasti
cl & di lavoro;

officine meccaniche, laboratori industrinli e -r-ti.;!.:rg
11, cusine collettive:

parti di garages non destinati al solo posteggilo delle
macchine, ma dove wengono affettusts riparazioni, lavag
gli, controlli, vendite;

magRzzingi, depoaiti o archivi dove la parmanenss delle
parsone & prolungats oltre le operazioni di ocarico, soa

rico & pulizia.

7
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Gono locali sccessori guelli in cul’la permanenza delle per

sone & limitata a ben definite operazioni:

S:1 = Servizd igienici & bagni negli edifici di sbitazions in-

B.2 a)
bl

c)
d)

el

r)
5.3 a)
b}
LY

d)

dividuale o collettiva, negll alberghi o nelle pensiont;

gtale ohe collegano pit di dus pimnd;

carridoi = d.i.-.t_qpqm. conunicantl guando superans i ng.
12 di superficie o B m: di lunghezrza:

magazzini e depeslti in genere;

garages di solo posteggio:

palette di macchinari che necesszitano solo di avviamen-

to o 4i scarsa sorveglianza:
lavanderie, stenditoi & Legnale:

disimpegni infariori & 10 &q.:

ripostigll o sagesezinl inferiori a 5 =q.

wvani scals colleganti solo dus pimni:

salette macchine con Tunzicnaments automatico, salve le
particolari norme degli Enti preposti alla sorveglianza
dl impianto & gestione.

I locall non espressamente slencati vengono clasgsificati per
analogia, a eriterio dall"Amministrazione su parers dellsn Com=

mispione Edilizis.

WFLigElE
?
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MODALTTA® DI ATTUAZIONE DEL P.R.G. 8

T1L P.R.G, =i sttus seconds Programmi Plurisnnali di Attuaszie
ne (FPA] che ooordinanc gli st-umenti di attuszione di inizia-
tiva pubblica = privata.

Gli.strumenti di attmrione si distinguono in strumentd d4i
lntervefnts preventivo & strunenti di intervento diretio.

rll strumssnti d4 ﬂtﬂ_:l.ﬂl::l.ﬂﬂl devono rispettare tutte le ﬁt-'l;l
narioni & presorizioni del PR:G. indicate nelle planimetrie e

previats Ealle presentd norme.
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srussiy
PROGAAMMA PLURIENNALE DI ATTUAZIONE (PPA} b

di
@l

bl

3

dj

el

Le dispoaizionl Iegislative n.l.:iun:l-l.l e regionali in materia
PPA sone integrate dalle seguenti disposizioni:

il PFA he durats triennale;

il Conpiglic Comunale delibers e approva i1 progetto del PPA
{o dalla sua modificazione s& gid esiste PPA riferito a pre-
cedente P.R.G.) rispettivamente entro 2 o 5 mesl dall "appro—
varione regionale del P.R.G.:

il PPA Individus gli sventusli immobili, in aggiunta a gusl-
1i pif fndividuamti dal F.R.G., sui guali & necessaris la pro
cedura dell'intervento preventivo & stabllisce par guali in-
terventi preventivi sia necessaric Ll progstte planivolume—
trico:z

tra gli rmemcbill residenziali compresi nel PPA, quelli facen
ti parte del Piano delle Zone per 1'Edilizis Economica & Po-
polare (PEEF) devono avers uns capscith insedistiva non infe
riore al A0 @ non superiere al 70¥ del totale:

la determinazicone delle spese occorrenti da parts del Comune
per l'attuazicons del FPA deve sssere effettuats tenendo con-
to delle provedibill sntrate per oneri di urbanizzazisns, sul
la base delle tabelle wigenti.
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INTERVENTO PHRHEVENTIVO 10

I pianil di intervento preventive pomsonn essere d'inizia=

Tive oonurmle o priveta.

I piani di intervento preventive di iniziativa commale

BOIVDT

a)

E)

2l

d}

i)

r

Piani Particolarepgiati di esscuzione, di cui all'art. 13
della iu.z-l I7/8/18482, n. 1150:

Fiani delle ares destinate all'edilizria sconomica & popo
lare di cui alla legge 18/4/1982, n. 187:

Fiani dellie aree destinate agli-inssdiamenti:produttivi;
al guf all'art. 27 dells legge 22/10.1871, n. BES;

Piani @i recupsro del patrimonic sdilicio esistente, di

cui all'art. 268 della legge 5/8/7H, n. 457.

I piani di intervento preventive di inzistiva privata sono:
Plani di Lottizzarione convenzicnmta, di cul all'met., 8
dells legge 6/8/19B87, n. 76% ¢ art. 38 della L.R. SL/75 & succes—

sive integrazionl & modificazioni:

Plani di recupero di inizietiva ded poiveti;, di cwi a1l ‘act. 30
dells Leggs SFEFL97E n. AST.

L'intervento preventivo si applica obblipatoriamente sal

tanto in determinate porti del territorio comunale espresss

mente indicate dalle tavole di azzonamento, dalle norme del

ls aingole zone, dal Prograsma Fluriennale di Attuszion= o
da deliberaxzione del Consiglie Comunale al sensi dell‘act,

£, 3 conna della legge 5/B/78, n. 457 & richiede una pro-

L]
pgetiarione uwrbanistica di detteplio intermedim tra il P.H.G.

e il progette diretta.

Ik Pu:BR.G.; 41 P.F.A. o la soprecitats deliberazions, de—
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finisgono 1'ocbbligo di attuazione mediante unc qualsiesl deli pia

nd

di imntervento preventive, o msdiantes uno specifico tipo di

planc pecondo la classificazions sottoindicatac a clascuna clas

-2

1)

corrisponds, sscondo guants soTio specificato,una particola
definizions dells opers che possono essere sgeguite in caren
d=1 :I.'-L'Ll.'tii'n- plano.

Ares nelles quali & consentits 1'attuarione mediante uno guale
siasi dei piani df intervento-preventive di inziative pubbli
ca o privata popraslencati purché compatibile con le destina
Elani d"u.!l:! praviste dal P.R.G.

Qualora tall ares ricadanc neile zone di recuperc del patTi-
monio edilizio individusmte ai sensi dell'art.27 della legge=
5/8/78, n. 457 ¢ pon sianc subordinate al Pilano di rescupero,
sono consentitl, in carenza del Pianc di intervento preventd
¥o, gli intarventl previsti dal £ & 5 comms dell'art. Z7 dal

la legpe 5/B/7B, n. 457.
“In tottl gli altri casl in tall sres possono essere sseguite

in carenes de] plase 41 intearvento preventive, solo quells
opere che non aiand gofgette nd a concessions edilizis, ni
alla avtorizzazione &ad eseguire 1 lavord 41 cui al 17 com=

ma dell'art. 48 della leppes 57871976 [. 457,

M
16

iftizain
14




pagiEs
Attuazione del P.R.Z. |Strumenti 41 attuazisons i7?

AfEiERlE

io

2} Ares nalle guali 4 consentita 1'attuazione essclusivamonte me

)

diante il piano delle ares destinate all'edilizia economica
e popolare di cui alle legge 18/4/1962, n. 167 & suscessive
modificazioni .

In thle Ares DoESonD espers essguite, in carenza del PEEP,
ol guelle opsre che non siano sogpetts né A& concessione o
dilizia, né alla sutorizzarions ad eseguire 1 lavorl di cul
al 1 comma d=l1l"mrt. 48 della l=gge 5/8/78. n. A57.

Aree nelle quali & consentita 1'attuasions esclusivamsnTe ms
diante il rEh.1..||::||:| delle pree destinate all'edilivis esonomism
= pq:-nl.r:r di ocod alle legpe 18/4/18962, n. 167 & suscesBive
modificasioni, ma nells gunli tale modalith sttuative |:ll.l?.ﬂ- B
sere sostituita, a giudizic del Consiglio Comunale, dal con-
ventionapento degll interventi ai sensai degli artt. 7 & 8 Iili
la legge Z2B/171977 n. i0 o0 i sensi del terzo cooma dell 'art.
32 della legge S5/8/1597H, n. 457.

In tale ultimo ceso la durats della convenzione non pud es-
sers inferiors a 20 annd, & il canone di locexiones concorda
te con L1 Comune deve essers determinato dalla mm.:l-nnu
stessa.

In tali aree, in carsnza dal PEEF o del coavenzionmnssto oo
gli ipterventl, posscns essere cseguite sogli edifici asolo
gquelle opere cha non 8lano sopggette né A concessione edili=
ein, nf alla autorizzazions ad esaguire 1 lavori di cui a

1" comma dell'art. 48 dells legge 5/8/78, n. 457, posscono™ -
Inoltre essere rilasciste concessioni per recinzfen! in guan
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4]

5]

To non cobntrastanti oon le previsioni del P.R.G.

Ares nelle quall & conpentita l'attuazions esclusivamente me
diante il Piafo delle ares destinate agli Insedimmenti Produt
tivi di cul all'art. 27 della legge 22/10/1971, n. B&8,

In tali ares, in carenza del PIP, PORBONG eEBSrE easguite so
hqﬂlllﬂﬂplﬂﬂdr:;nmﬂm SOEEette né A concessione edi-
lizria, nd alls autorizzazione ad esepuire levori di cui al 1®
comma dell'mrt. 48 della legge S/B/157H, n. 457.

Aree subordinate al Plano 41 recupero ai sensi del 3* coonm

dell'art. 27 della legge 5/B/1078, n. 457,

In tali arees, in carenzs del Pianc di recuperoc possono eEse—
re sseguite solo gquelle cpere che non siano soggette & con-

ceseione edilizia, né alls autorizzasions ad eseguire i lavo
ri di cui al L* comma dell'art. 48 della legge 5/8/1978, n.

457,

wfizcaia
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INTERYVENTO DIRETTO 1i

In tutte le zone del territorio comunale dove non sila prescrit
to 1'intervents preventivo, =i applica l'intervento diretio.

Helle zone dove & prescritto l'intervento preventivo, succes
Blvamante 8 gqueasto sl applica 1'iptervento diretto.

Qgni intarvento diretto & subordinato al rilescio di specifi
cA concesglone dhe rigusrdi tuthbte le opsre che ocomportino cogtru
gionl & trasforaazioni d'umo del suolo = del sottosoolo gualis
opere di urbaniszaszione; nuove costruzioni anche parziali: demc
lizione, ristrutbiraszione, restauro, risanmsento di costrusionis
putamants dells destinazions= 4'uss essegnata nella licenza o nnl
la concession®™ sd ogni unit: immobiliare anche s¢ non comporta
aleuna medificasione delle strutture edilizie: opere di arredo
urbans: costruxions, modificezione & demoliziones di meanufattl
edilizl quali recinzioni, scavi e rilevati di notevole importan
Zn per opare agricole; muri di sostegno: cave: depositi di rﬁE
tami: parcheggi per roulottes e simili: camping; sistesazioni o
verds ed interventi sulle alberaturs di altc fusto & da frutto
eccebizetd 1 laverl di potatura, lnneste, menutsnrions & gquellil
riguardanti le plantagioni & colture d1 carattere agricolo che
non ricadanc melle zone & parco naturale di cui all'art. 58 del
le presenti norma; mpertura & modifTica di accessl stradali.

L'esecurione di opere di manutenzione strasordinacia degli e
difici esistenti & subordineta all'sutorizzasione ad essguire
i lavori secondo quanto disposto dall'art. 48 dells legge S/8/7B
f. 457,

L'interventc diretto pud essere attuato da operatori pubbli
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FEEe
20

€i = Comune incluso = ¢ da privat! alle condizioni previste dal

le presenti norme.

rEEEIE

11
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ATLIENIR

PIANT PARTICOLAREGGIATI DI ESECUZIONE {PPE) 12

I Pinni Particolareggiati di esecurions (PPFE) devono indicare:

a) gli immobili destinati a servizil urbani e di guartiere sven-
tunlmente interessati dal PPE & le relative opere:

b} l.: retl stradali veicolari e pedonali, esterne sd:interne al
perimetro-dell "intervento:

c] le mres destinate ai npuovi insediamenti e le costruzioni da
risanars o trasformare oltre alle eventuali demolizioni, con
le indicazioni mL‘lﬂw a tutti { parametri & gli indicl ur
banfiaticl ed edilisl, mlle destinasioni d"uso degll sdifici
& mils eltre prescrizionl del P.R.G.;

d) il Pﬂ-ﬂ:'ﬂt'tu. planivolumetrico dell'inters area so previsto nel
programms d1 sttuseione; '

#) gll elenchi catastali di tutte le proprieti:

T) gli schemi &i convenzione che regolanc 1 repporti tra 11 Co
mune 2 gli opmratori pubblici & priveti interessati all'at-
tuatione del PPE per guanto ripusrds § Tempi & 1le modalitd
di sttuarions delle opers di urbeniszaszione e degli insedis
mantli, la deterninazions degli oneri di whanizzazione & la
loro ripartizione tra i diversi operstori 1r1-t-l'l-'ll-llti.l in rap
porte ai wolumi, alle superfici edificabili e dalle destina-
gioni d'usc.

Il PPE deve sssere corredeto da una relazione illustrativa e
da una relazionn previzionales di maseims dalls spess oocorrsntl
per la acquisizione delle aree & per le sistemationi'genecall

necegaarie all'eatteazisns del plians stesso.
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FIgs ]

ALTRI PIANI DI INTERVENTO PREVENTIVDO DI INIZIATIVA 13

COMUNALFE

G1i altri Piani Particolsregpiati 41 iniziativa comunale, di
cui all'art. 10, comma k), c) & 4} delle presenti morme dovran
no indicare tutti gli elementi previsti per il FFE al preceden
e Art. 1Z2. oltre a rispettare i carattarl o | contenuti di sui

alle relative leggi.
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imarnie
PIANI DI RECUPERO DEL PATRIMONIC EDILIZIC ESISTENTE 14

Oltre 2 quanto stablilits dal precedsnte Art. I3 1 Fiani di
recupere del patrimonic sdilirzio saistente di cul all'art. 28
dells legge 5/B/15978, n. 457 dovranno contenere:

1} 1*individuazions degli interventi di rilevante o preminente
interesss pubbilico, ds attuersil, al sensi del &°* comna del-
1'art. 2B della legge 5/8/1978, n. 457 pediante intarventi

diretti del Comune o convenztlionamsntis con 1 privati.

2) BEli scheml delle conveneioni da utilizeore ni fini degli in
terventi descritti al precedents punto 1).

o

Le wnu'lﬁ..:iml popra citete & gli atti dcbbligo undlatera=
1i sostitutivi dells 'm- aono trascritte nel Begistri Tmmo—
biliari & cura del Comune & a spese del richiedente la-Conces—
slone o 1'Autorizzarione.

Convanzionl & Atti d'sbblige dovranno contenere i soguenti ele

mpm

a} l'indicazions délle caratteristiche tipologiche & costyutti
ve degli alloggi;

b} 1'ispegno n praticare prezzi di vendita, canoni di locazio—
ne & durats del contratti di locazione concordati com il Co
mune ¢ la determinazions dei prezzi, dedi cononi e della du-

rate ateasi;

g] la dursts di validitd della convenzions non superiors & 30

& not inferiore a 20 mnml:
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Ligald Bl

i

d} sventuali norme relative alla Lndiir;l:dunlmp dei soggetti ai
quali dars in locazions le unith fmmobiliari risanate, Ln me
do da assicurars la priorits & coloro che gil occupans Lmmo—
bili degradati. .

Le unitd minime di intervento all'interno del piano di recu-
pEre nan pEtrEnsS commgue =sseres inferiori alla wmitd minima
o supsrficie minias di intervento prescritta dalle presenti nor
ms par la zona entro la quale ricade il piano di reoupero stes

=]~
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sagim

PIANTI DI LOTTIZZAZIONE CONVENZIONATI (PLC)

Relle zome in cul & prevists l'ubhlj.m dall'intervento pre-
vantive & che non sianc sottoposte al plani d1 istervento pre-
ventivo di indziativa cominale, la proprieth slabosa Fianl @i
lottizzasione convenzionata (PLC) per una superficis nom infe—
riars & guella minims di intervents se indicats dalles planise-
erie o d.l.'l_lt.p-rmmt:l. OO -

Del PLD costituisoe parte integremte la Convenzione di cul

15

al

al

bl

=

d}

)

T)

guccessiveo art. 16.
Il FLC deve indicares & comprendsre i seguenti slesentl =4
Laborati:

ip straleio dells planimetrie e delle norme di attuazions del

P.R.G. con 1'individuazione delle ares intereasats dal-PLCG

l'egtratto del PFA per la parte interessata Agl PLO:

la relazione flluscrativa circa i caratteri o 1l'sntitd dello
incervento;

In planimetria dells stato di fatto almenc in scala 1:500 ﬂ-!l
le zone interespate dal PLC con l'individuasione delle curvs
di liwvello & ded caposaldi di riferimento, delle presénzs ns-—
turalistiche od ambientali, degli eventuali vincoli di natu-
ra paesapgistica;

1'estratto catastale con le indicazioni delle aree interessa
te & con l'slence dalle proprietd compress nel PLC

il progetto planivolumstrico dell'intsra area, almeno in sca
la 1:508, con 1'individunzions del nuovi ipsediamenti, delle

costruzrionl da risanare o trasformaro, delle demclizioni,.del
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E)

h]

i)

1)

mriicedn
15

le groe di uao pubblice, di guells ﬂ.t oedere in proprieti al
Comune, delle opere di sistesasione delle aree libers & con
is ﬂlmtlﬁil.:rnl! dells conformitd dell'intervento previsto

a2 ftutte le previsioni del P.R.G. (indici urbanistici ed edi
lizgi, destinazioni d'uso degli immobili, altre prescrizioni):
le aree destinate ad opers di urbanizzaione primacis ed even
tualmente pecondaria & i1 progettc di sassims delle opere stes
se o dei particolari di arredo urbsno:

la suddivisioni in lotti delle aree edificabili;

la destinazione d'usc degli edificl in tutbte le loro parti
com 1] cosputs del dati planimetricl = volumetrici relativi
a8 ciascuna destinazions d'usc anche ai fini della determina
zione degli oneri di urbanizrations; r
1'impegno scottoscritis da tutte le proprietd interessate dal
FLC md cpservare {1 disposto della convenzione.
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(DNVERZIONI NEI FLC 16

bl

el

d)

e}

Le convansioni del PFLC devono precisare:

i'assunzions & carico della proprietd dell'esecuzions di tut
te le opere di urbanizzarione primaria mencanti e la cessio-
:nI- greteita delle ares necsssarie alle opere atease: fra le
opere suddette rientrs anche ls predisposizione delle cana=
lizzazioni sctterranee per le copdutture elettriche:

la eessione gratuits delle ares nocessarie alle opere di ur
banizzazione secondaris previste internamente al FLC nelle
planivetrie del P.R.G. #d sventuaimente anche di quelle pre
vigte ml.ft.: dsl PLC & 1‘'assunzione & carico dells proprie
ti dell'esecuzicns degli operd integrali dells opers guddet
ol ,
1'eventunle impegno da parte della proprieth & realizzare di
rettamente opere di urbanizzazione primaris & secondaris si-
tuate all‘esterno del PLC:

1"impegno da parts dells proprietd a redigere § progetti e=
gecutivi delle opere di cul sl comma a) e cf & di quelle di
cui al comna b) in case di esecurione diretta, secondo i tem
pi & gl ipdicazioni e con la supervisione del ::uu.nt:*
1'amnontars conplessive degli onerl 4i urbanizzazions spettan
ti al Comune, stabilito in relazicne alle caratteristiche e
all'antith dell'intervento. Tale ammontare cooplessive deve
esners detarmineto in misura tale che, una wvolta dedattons
i1 valors delle eventuali opere di urbanizzazione pubbliche
esimtentl che siano da eliminarsi per la esscuzions del FLC,

risulti non inferiore alla somma del valori dells prestazio
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gl

ni @i cul Al comma al & b utminn;t,imd.nl:rlthn-mmcmg
givasente, nd alls somma degli oneri d4i wrbanlzzazions prima
ria s gsoondaris risvltanti dalls deliberazicnes conaillars

ettuativa dell'art. 3, cooma 1 dellep legge 28/1/1977, n. 10.
Oa tales ammontare complessive viene soomputato i1 valore d'h_!
ls arees oedutes ¢ delle opere esegulte direttaments ai sensi
dei comma a) e b). Il valore delle ares & guello accertato

dall'Ufficios Tecnico Erariale in - basé alle disposizioni lesd-

alative vipentl In matecisa di esproprii,

11 -rulm'-u_ drlle opere viens definitivaments stablilito al mo-
mento dells presentazions del progetto esecutivo delle mtes-
se & del relativo computo metrico estimativo compilmto in ba-
s2 i preszi wnitari risultanti dal listini della Camera Com-
mercio Industris & Agricoltura della Provineia.

Tale procedura & sspressansnte prevista dalla Convenzions in
modo da consentire la determinazicone automatica dell'onears
monetario dovuto ml Comine.

1'impegno da parte dells proprievd alls manutenzione delle o
pare di urbanlzzazions primaris e secondaris, finosa quanto
tali opere non slano acquisits dal Cosune nei temspl previsti
dalla Convensions;

1'impegno ad operere lo cessione gratuita di tutts le aree
doviite al Comme per le opere di urbsniszasions primaria e
secondaria, al momento dell'approvazions della Convenzione

da parts degli Organi Regionali di Contrelle;

h} 1 termini stabiliti per il versamento degli oneri monetari

id
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£)

1)

n)

d1 uwrbanizzazione e per la eventuale costruzione e completa
manto delle opere relative a scomputo del medesiml, anche sud
divisi per fasi proporzionali alls reslizzexions dall'inse-

diamento, ma comungue entro 5 annl dall "Epprovazions dells

Conventions da parte degli Organi Regionali di Contrells: in e

26 di inadespienza; dopo una eventuale proroga di un annmo
concesss dal Comume per copprovet] eotivi, la validith del
FLC approvato decade completaments per ls parts non realiz-
=ata, fermo restando scquisiti al Comune le cessioni pratul
te 8 gli oneri versati;

i termini =tabiliti per la costruzione & il completaments Al
tutti gli edifici previsti dal PLC,anche suddivisi per fasi,
ma comungue entro 10 anni dalls spprovazione dells Convenzio
ne da parte degli Organi Regionali d4i Controllo: in caso 4i
inadespiensa, non dovuta alles mancata inclusions del PLC nel
FPA, dopo unaceventuale proroge di un anno concessa al Comu
ne per comprovati motivi, la valldith del:PLC approvato deca
de completamants per ls parte non realisssta, ferni restan-
do acquisiti al Comune le cessioni gratuite & gli onerd ver
satl} '

le congrus garanzie Tinansiarie per 1l'adempimento degli one
ri derivanti dallsa Convenzions;

1'amsunzione dell‘’obblige di non mutare le destinazioni di
uso proviste per tuttl gli edificdl o parte di essi senza nuo
va concessione comunale;

1'assunzions degli eventuali impegni 41 cui all'art. 7 comma

1) & &) della legge 28/1/1877, n. 10, a ment che il conces—

iA
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slonario mon li aEsuma con Convenzione all'atte del erilascio

dells Concesgions per intervento diretts.

La Convenzione, da treascriversi a cura e spese dells proprie
th deve essere approvats com deliberszione consiliare nei modi
& forme & legge.

AFLILELE
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FIANI DI RECUPERD DI INIZIATIVA DEI PRIVATI 17

I pimni di recupero di inziativa :lluJ-. privati, di oui all srt;
30 della legpe 5/8/1978, n. 457 dévrannc contenere i medesind e
lementi & 1 medesima documentazions prescritta dall'mrt. 16 del
le presantl norme per { Piani di recuperc del patrisonic sdili-
ziec esistsnte, oltre all'impegno, sottoscritto da tutte le pro-
prietd che pressntans la proposta di Piano 4i recupero, ad os-
gervare il disposto della Convenzione, che fa parte integrante
del Piano di recupero. & i cul coptenuti sono quelli descritii

dall'art. 14 delle presenti nores.
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CONCESSIONE DI EDIFICARE 18

Caratteristiche, progedure ed effettl della conoessione di &

dificare sono stabiliti dalla legge 28/1/1977, n. 10 ¢ dalla leg

ge 17/8/1042 d. 1180,

1}

2}

Fresuppost] per i1 rilessic dells concessione edilizis sono:

1'inclusiens dall'inters area oggetto dell'intervents nel Pro
gramms FPluriennsle di Attuazione. Tals inclusione nom € neceés
Baris gualora si tratti di interventl riemtranti tra quelli
descrltti lﬂJ_'L’m"t.a 2 della legge 2B/171977, n. 10 & non com
preaj nei Piani di recuperc di eul agli artt. 28 & 20 della
lepas Efﬂf_}ﬂ?ﬂ._n. 457, ovvers di opsre edilizie particolari
¢ cicé operes d'arredc urbano, modificazione o destinacione
di manufatti guali recinzioni, scavi ¢ rilevati, suri.di sc—
BELEENG, ocEve, ﬂu:puu.i‘-:l gi rottami,parchegri per 'rill.-l-lﬂ'::l'-ll ]
Aimili, camping: sistemaciocne a verds ¢ interventi su albes-—
raturs di alto fusto] apertura & modifics di accessi strada
1i. Al sensi dell'art. 15 comma 4 della L.E. 5/12/18977, n.

60 modificate con L.A. 18/7/1978, n. 44, possond norn esssre
subordinate al programma pluriennale di attuarione in base

a specifici criteri e limiti stabilfti dal prograsma |.-1:-|="n.,,
le concessioni relative ad interventi sugli edifici esisten
1= B

1'esecutivith del pilano di intervento preventive, se gussts
€ obbligateric ¢ In tal casc la conformitd a tutte le prescri
gioni, condizionl e modalitds previste dal pianc stesso e dal
le relative Convenziend.

3) La titolaritd del diritts df proprietd, di supsrficie o di
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upo Eoll “immoblle oppetto dellintecvents da pacte d1 ell ci-

chiede la concessions.

Il rllascio della concessione in alewni casi particolari specificn-
ti nelle norme pintunli di zonm & subordinata all'avvenuta trascri-
glane nel regisir] immobiliori; a cura = spese del concessionario,
di une apposita Convensions stipulasta tra {1 Comme & Concessiona-
rio o di wn Atko di obbligo unilaterale da parte del Cnceasionario.
La Convengions & 1'ATio d'obbligo prevedono 1'impegno da parte del
Concessionarios

a) 41 corrisponders un contribute commisorato all'incidenza degli
aneri di wrbanizgazions & al costo di comtruzions secondo le nor-
me di leggs:;

B} a riapettars la previsioni del progetto ogigetio della concessio-
fe in conformitd alle norme, al paramstrl, apgll Indiel edilizi
#dl uranistici prescritti dal F.R.G, & dall' eventuale pimno .di
interveanto preventive obblipgstoric;

o} di rispettare le destinazioni diuso assegnate alle singole anitd
immoindl Llari dal progetis consmentito, in conformiid alle previaio—
ni del #.0.G..

Hon & richiestn Convenzione o Atto d'Obbligo nel seguenti cami:
oparedl arrede urbano; recinzionl & murl di sostegns, modiTiche in-
tarne a singole unitd imscbilidri che comporting solo migliori condi-
gioni Tunzionall ed igieniche; interventi relativi ad edifici resi=
denzimli unifamillari isclatd 41 superficie ubtile non superiors a 250
my.; impianti, attrersature, opere pubbliche o di interesse gonerale
renlizzat] dagli enti istituslionalmente competentijopere di urbaniz-

sazione saspilte anche da priveatl, in attuacions di strunentl wrbe-
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srticale
18

niaticli opere ds realizzarsi in attuazione di norse o 41 proveadi-
manti amanati & #sguite di pubbliche calomiti. La Convenzione & ri-
chissta invece per gqualaiasl intervento ricadente nelle zone per
attrazzatire dl soggiorno nell'assbito del Parco del Ticino 41 oul

allfart. 60 delle pressnti noroe.
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AUTORIZZAZIONE AD ESEGUIRE LAVORI DI MANUTENZIONE 19

STHADHDINARTA

Liautorizzazions ad sseguire i lavori per gii interventl
di manutenzione straordinaris, di cui all'art, 48 della leg

g2 5/8/78, n. 457 deve essere negata nei seguenti cesi

a) 8¢ non esiste il relative piano di intervento preventivo
definitivamente mpprovato qualora 1'immcbile cggetts del
1la richiests di autorizzarions sis incluss in una parte
del territoric commale subordinata all'intervento prevan
tive = non sia conpresc nells zome di resupears del patri
monio edilizio individuate mi sensi dell'art. 27 della
legge S/B/78, n. 4574

k) se non egiste il relativo pianc di intervento preventivo de
finitivamente approvete, gqualora 1'imeobile oppetio del-
la richiesta &1 sputorizzazicns sals inclust in uns parte
del territoric comunsale subordinsta a particolari tipl di
pianc preventive e precisamente guelli descritti ai pun-

ti 2); 4),75) dell'art. 10 delle presenti norme:

¢) se non esiste 11 PEEP mpprovato, gualora 1'immobile oppetto
della richiests di autorizzazione sis mottoposto alla re
golamentazions di cui al punto 3) dell'art. 10 delle pre

senti norme, & a meno che gli interventi non vengano con

venzlonat]l secondo guanto previsto dal cliteato art. 10, pumn

te 3);

d) qualora i lavori proposti siano in contrasto con le destina
zioni & prescrizioni d4i zona e generali del P.R.G., degli

evantuall pisnl di intervento preventive & del regolamen




nEgina

Attuazions de=l P.H.G. Modalitd dell fiptervents dirette 35
srircaig
18
i comunali.

L'asutorizzaczions deve essere rovocats quando 1 Pesscunio—
ne dell'opera divenge impopeiblle, nel corso dei laveri, per
circostanze sopravvenute come, in via essmplificativa, nel ca-
g0 di demolizione parziale o totals in corpo d'opera dell'sdi-

Ticio da reoupsrare.

L'avtorizsazione pud sssere annullsts 4'ufficic per vio=
lazione di prescrizioni scotanziall contenute nelle leggi urbs
stiche, nel P.R.G. o nel regolamento edilizio.
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CORVENZIONI PER L'EDILIZIA ABITATIVA

Mei cast di edilizis residentiale sbitativa i cul all'art.
69 delle presenti norme, quando non & richiesto cbbligatoriamen
te 1] conventionamento dei preszi di wvendits degli alloggl o©
del canone d'affTitto dells presenti norme, il concessicnarioc pud
conungue stipulass una Convenzions ai senmi degli artt. 7 & B
della legge 28/1/1977, n. 10 al fine di ridurre 11 corrispetti
vo della concessions al solo contributo commisurato all'inciden

za delle spess di urbanizzacione.

papa
a7

[ TREIE ]




Attuazione del F.E.G. HWodalith dell®intervents dirette

OTILIZZAZIONE DEGLI INDICI E AGGIOHMAMENTD DELLE
PLANIMETRIE

L'utilizzazions totale degli indici di fabbricabilitd e ai
utilizzasione previsti dal P.R.G. su una determinata aren esclo
de opnl successiva richissta di mltre concessioni sulls medesi
ma ares, tese ad utilizzare nuovamente 1'edificabilitd consen-
tita da tall indiei (salve il caso di demclizione e ricostrueio
ne) indipendentemsnte da qualsiasi frazionmmento o pessaggic di

proprieti dell'a-es stossa.

Al Tine di applicare tale principle l'Amministrazions Comu-
nale verificherd per cisscuns richiests di concessione se la su
porficie fondiaria oggettc della medesima risulta compresa, in
parte @ in ‘EI.I“:H:. nell'area di pertinenss di costrozioni precs
dentemente sutorizzate ¢ che vengono conservate. In caso ;.ﬂ‘ug
mativo gli indici previeti dal P.E.G. dovranno essere rispetta
ti gia per le nuove cosptruzlond, rispstto alls superficies fon—
disria dell'intervents, sia per 1'insieme delle nuove costruzio
ni e di gquelle esistenti che vengono conservats, rispetto alls
area di pertinenza:originaria.

Qualora invece la superficle fondiarls oggetts dell'interven
to mon risulti compresa in aleuna area di pertinenza relabiva a
precedenti autorizzazionl edilizie, 1l'Amninistrazione Cosunale
verifichera 1'eventuale esistenza di aree contigue che, alla da
ta di adoziona dal F.R.G., appartensaserc alla medesima ditts
intestataria dell'area in oggetto. Qualora cld si werifichi il
rispatto degll indici del P.R.G. dovra essere verificato sia con
riferinents alls sola area oggetto dell'intervento sia all'ind
sieme degli edifici o delle ares contigue che risultavano noa

ifizimba
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frariooate alls dets suddetts.

Le verifiche di cui ei commi 2 & 3 del presente articolo si
effettuanc per 1'indice di utiliezarione delle ares compress I'Ill'_].._
le "eope industriali riservate all'asplissento di impianti esl-
nt.l?n"l::i."' di ood plltart. 77 delle presentl norme; solamente allo
interno delle zone ftesse, senda pertanto coimvolgere nella Ve
rifices le aree sdiacentl cosprese nelle “"zone indestriali esi-
stanti & di :alnlrt;-mm".

Le ares di pertinenta relative alle concsssioni rilasciate
Boha umutltuu.- a spe=cifico wincolo planimetrict = '-.rnlwtﬂ:_r-;_
oo totals n-pqr.l.'Lplu a mezzo di attp di identificazions Iﬂ.?. tra
scriversi neil pubblici regietri immobiliari a core e H:III;I' dei

conceEsionRrl .

L'amministrazions Comunale cura la raccolta 41 detti atti in
propri pubblicl registri e l'aggiornasents delle planimetris ca
tastali ¢ asrecfotogrammetriche con 1l'introduzions dells nuove
costruzioni (o ampliamenti) distinte in concesse, inixziate, ul
timate & con 1'individuazione delle relative aree di pari!.nm—
za. Tale aggiomamento viene riportatc, sempre a cura dells Am
mintistrazionse Commnale, anche nalle schede di rilevamento par i
solato costituenti 1l'elaborato n. 4.2 del -P.R.G. I controlucidi
= le copie di tali schede aggiormate saranno forniti & pagansn
to & chi ne faccim richiesta.

Opni progetto tendentes ad ottenere il rilascio di una oonoes
sione di edificare deve essers corredato di una tavola riprodu

gente la planimetria aggiornata delle destinaziomi o'uso comnTe

arEcwi
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Modalitd dell'intervento direttsn

guping
&0

s2 nella scheds df rilevamento sopra citata, con la identifica
gione del profilo planimstrics & delle guote del nuove edificio
{0 ampliamento) nonché dell‘'arsa di pertinenza da ssservire.
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CLETRIBUTO FER IL RILASCIO DELLA CONCEESIONE

Al sensi dell'art. 3 cells legge 28/1/1977, n. 10 la conces
sione comporta la corresponmicses di un contributeo comimurato

kll'incidenza delle spese di orbanizzazicone nonché a2l costo di

COE TS ol .

Le modalitd di corresponsione s la misura 41 tale contribu=
to sono stabilite dalla citats legpn, dai provvedimenti nacsio—
nali, dalle leggli & dalle delibersszioni regionalf nonchéd dalle
deliberarioni comunall attustive della gtessa, fermo restando

qmnmﬁlﬂhmﬁﬁﬂmmhtthﬂﬂilﬂ:ﬁﬂlu;rmﬂmtinﬂnu.
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DESTINAZIONE D'USD 73

La destinagions d'uso dei sunli, d..:;;u edifici, nonché di
parts del medesini deve essere indicata el piand 4l intervens
Tt preveantivo e nei progettl di intervento diretts & deve ri-
epettare tutte le prescrizioni delle pressnti norme.

lL'impegno a rispettare le destinasioni d'uso & incluse nel-
le Convenzioni del PLC, nonché nelle Convenrioni e negli atel
d'obbligo a cul & puboardinate il rilescio della conceasione.

Qualungue variazione dells destinazione d'usc che comporti
una diversa norsativa, # subordinata s nuova Concessione, men—
pre nel rispetto delle presenti norme: in casc contrario la va
rinzione delia destinaziene d'usc pud essere ammessa solo qua-
lora intervengs una vas~iante al P.R.G.
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BFERBIE
DECORD DELL'AMBIERTE URBAND 24

011 edificl esistenti & le relative ares di pertinenza van-
no mantenutTe nelle condizioni di decoro richiestes dall''smbien=
te urbanc & cura o spese dellaproprietd. Il Sindaco ha facolti
di imporrs alls proprieta interessate 1fssecurions di cpere li_r!.r
facimento di intonaci, di rivestimenti, di coperture, 21 mgget
i, di porticati, di infisai, di recinrioni, di pavimentezioni,
di giardini e arees verdi, ecc.) necessarie al mantenimento del
decore dell'asbients urbano.
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iFirtibs
ZONE VISUALMENTE CONTIGUE AL CENTRO ETORICO 5

Fer Tutti gli interventi situati in posizions visusimsnte con
tigus alle zone del Centro Storico d4f cul al Titeleo ITI Capo IX
Gelle presenti norme, 11 Sindaco, sentita la C.E. potrad prescri
rare particolari soluzioni formali relative all'aspetto esterno
delle postruzioni, tenutc conto dello sviluppo della problema-
tiea cultursls sull'srgoments,
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TUTELA E SVILUPPO DEL VERDE

MNeglli insediamenti urbtani con pnrtin]:rlm riguardo alle o=
ne residensiali & di wso pubblico, deve essere curato in esods
speciale il ‘verds.

in tutti i progetti per concessicne gli alberi e gli arbusti
sslatentl dovranno rigorosamente essere rilevati ed indicati su
apposits planimetria, con relativa documentazione fotografics.
7 I progetti dovranno sssers studiati in maniers da rispetia-
re le plants esistenti avendo particolare cura di non offende-
re pli apparati radiceli = osservando allo scopo la distanza di
ml, 5 @i tutti gli scavi (fondazionl, canalizzazioni, ec2.) ﬂ-l.i
la base del wronco (colletts).

L*abbattimento di piante esistenti pud essers consentitc ec
cezionalments solo se previsto dal progetito approvato. .

Cgni pisnts abbattuta in base al progettc deve essers sosti
tuita (@ meno che non faccia parts di coltivazioni inmdustriall
legnose) da altre in pumero variabile da 1 & 3 secondo la spe=
cie poste a dimora su area prossisms all'interno del lotto nel mo
o @ con le carattecistiche di seguito -p-ml:!_ﬂn.tu..

In tuttl i progetil per concessions sard infatti incloso il
progetio dettagliato della sistemszions esterne 41 tutta 1l'area,
con l'indicazions delle sone alberate, a prate, a giardine o a
caltive & di tutte le opers di sistemazions (pavimentazioni, rs
cinzioni, arredi fissi, ecc.), precisande la denomina=zione di =l
beri ed arbusti.

pagin
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Sulls ares dells zone resideniiali di cul all'ast.88 , delle
zone per servizi pubblici di gquartiere di cui all'art. 48, del
la zoo= per serviei ed attrezzature diinteresse urbano di cui
all'art, °* g delle zone private d'uso pubblico di cui-al I'ti'I:E
io III, cape IV delle presenti norme, dovranno essers posti a
dimars all'atte d=lls costruzione & in forma definitive {(cloé
SoSTltuandn guelle piantate ¢ poi decadute), nuovi alberi di Ii
to fupto nells h.‘l.ml.rl_ di mna piamta ogni 100 mg- di superficie
fondiaria, oltre ad sssence arbestaces nells migure di 2 Erup=
Pl opgni 100 mg. di superficie fondiaria.

La scelta-felle essenze, delle alberature e degll arbusti de
stinati a rispettars s quota di col sopra, deve mu-untu
in base alle essenze consiglimte ed ampesse dall'elenco allega
o A.

Nelle zore & parco naturale ed attrezzato di cul mi succes-
eivi art. 57 & 5 la scelta delle essanze sard Tatts unicaman-=
te tra guelle conmigliste. Almenc 11 70% degli alberl comples=
sivaments meagl & dimora devono essere latifoglie.

La nuova alberatura dovrd essere disposta in modo da forma-
re gruppl alberati, o comunque opportunamente collegati tra lo
ro, in rapports al fabbricati £ alle viste relative.

I1 tmglic dal bosshi (escluse le colture industrisli) & ri-
gorosaments vietate, se non per comprovete ragioni di caratte-
re scologico: in guesto caso, olutre alla soncessione, dovranno
sssere ottenute ls autorizzazioni prevists dalle leggl vigentl.

In relazione alla difesa & allo sviluppo del patrimonio ar-

boreo il Sindaco potrd richiedere alle proprietd particolari
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cautals fElla manutensiones ded ]:rnp.nl'l.:l..-p-:r la eliminacions ﬂl;l._

le piante malate & la relative ripiantumaszions.

11 progetto relative o pistemazioni a verds non connesse ad
interventl edilizi deve consisters almens in wna planimetris in

scala non inferiore m 1:500, riportante 1'indicazione delle pimn

te af mlte fusto.

FTIET BEE
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AREE A PARCHECGIO E AUTORIMESSE 2%

Sano ricavate:

a) nelle zone per parcheggl pubblici indicate dalle planinetrie
ﬂ-_ﬂ P.R.G. cone previsto dall'art. %1 delle presentl norme;

b) nelle zone per la wiasbilitd, come previsto dall'art. 45 del
ls presenti norme, anche se non indicati ssprersamanite dal-
1e planimetris del P.R.G., in base al progetts ssecutive dei
singoli tronchi stradali:

e} in tutte le zons pubbliche e private in base ai parametri in

dicatl dalles pressnti norme.

I parcheggi = le autorimesse di cul ai commi a) e b) sonc [
sclusivamente pubblici, anche se realizzat] in concessiong tem
poranea del diritto di puperficie: guelli 41 ocui al comma o) =0
no di uso pubbiico & privato.

In twttd 1 parcheggi a livells stradale saranno messe a diso
ra plants di alte fusto nei modi e nelle quahtit: previsti dal
l'art. 76 dalle presentl norme, calcolata in base alla superfi
cie totale destinata & parcheggio.

Mel parchegpl » autorimesse di cui al commi a) = b} possono
essere ricavati distributori 41 carburanti, destinando ad essi
una suparficie non supericres a 1/50 di guells del parcheggio &
curando comungue la Tluiditd del traffico fra il distributore
e la viabllith. La realissasions dei noovl distributori sardé u
tilizzata prioritarissente per eliminare guel distributori la
cul posizione risults pregiudizdpevole al traffico urbano ed ax
traurbanc.

1 parcheggi & le sutorimesss di tutte le zone pubbliche e pri
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vate di cui al comma ¢, dovranno nnl;a sufficienti ad miltg
re gli utenti dells zone ptesee o dei relativi sdifici.

Per garantire tale risultats, la superficie minims da desti
nare a parchegel di cul al comma ¢) & determinata gia [n rappor
o od aloune specifiche deatinasionmi d'use df ciascuns edificie
o parte di m—hﬂ:lu, #in in repporio alles divarse zons urbani-
stiche.

Par le nuove costrutioni la gquantiti: di parcheggi necessaria
§ la maggiore tra quelle rimultanti secondo le dus modalitd di
caleolo.

Per 1 sutdnenti di destinazions d'uso, guando la nuova desti

nazione d'uso comporta una maggiore necessith di-parcheggi, do
vri aasers apgiunts una gquantitd di parcheggi pari alla d.'l_ffu-

renEn e quelli necessari in base alla vecchis ¢ alla nuowva de
stinazione, computati come se si trattasse d4i nuove costruzio-

ni.

Tale norma ha valore solamente indicativo per gli edifici =l
tuati all‘'internc del Centro Storico, sottoposti, i sensi EHL
1'art. 41 dells presenti norme alla modalitd di intervento del
recuparo, & oon destinarions d'uso corrispondents a guells di
cul agli artt, 48 & 55 dslle presentl noreme.

La quantiti minima di parcheggi necessaria in rapporto als
la destinasione d'uso degli edifici e di parte di edifici (pri
ma modalith di calcolo)] & la seguente:

a) Edifici residenziali
F=1/3 Bu

b) Edifici artigionali eod industriali
P = 1/4a Su

THLT
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c) Edifici per alberghi pensioni e li.l:l.'i_].i
P= 1/2 Su
di Edifici dirszionali
P.= 2/3 Bu
g) Edifici commeroimli
P = Bu
f) Edifici per lorsvage (teatri, cinemms, ristoranti, ritrovi,
stadi )
P =32 Bu

La seconda modalith di calcols & indicats dalle norme dellas
singoles zone urbanistiche.

Per le& nuove costrusioni, gualeora la superficie fondiaria del

1'intervents non sim inferiocrs a 1.500 mg., una guota dei par-
cheggl o delle sutorimesse di cul al comma ¢) dovrd essere de-
stinata & parcheggio pubblico situsto marginalmente alla super
ficle Tondiaris dell’intervento. in contatto diretto con la re
te stradals.

In taluni casi i1 valors minimo 41 tale gquots di parcheggi
pubblici & definito dalle presenti norme, sia in rapports alls
specifiche destinezioni d'uso di alouni edifici o parti di edi
ficio, sia in rapports &ad alcune mone urbanistiche. 51 applica
il valore maggiore tra gquelli risultanti dalle due modalitch di
oRleolo.

Par quanto concerne la prima modalith di caleoclo, il valore

minimo della guota di parcheggl pubblici & i1 seguente:

AL EIE
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a) edifici residenziali, artigiamnali e .ill'lﬂ:IJ.ﬂ‘h.':Llli = 3%

b} edifici direzionali = 508 _

e} edifici per il conmercio al dettaglio = 70%

d} edifici par lo sveage (teatri, cinesa, ristoranti, ritrovi,

Rtadl) = BO%

La secondas modalitd di caleoclo & indiceta; guands pocorre,
dalle norme delle singele zone urbanistiche.

La gquota di pnr:-riuﬁi pubblici determinata rispettandc le mo
dalitd di ecaleclo sopra indicste, pul essers rizavata, invece
che nslla wr:rf:l.l:ia fondinria dell'lntervents, nells Tone per
parcheggi prevists dalle planimetrie del F.H.0.. & coodizione
che la zona sia adiscente alla superficie fondiaris e in contat
to diretto con la rete stradale pubblics.

La rimansnete gquota di parcheggilo & autorimssas & di uso pri
vato o pertinenste all'edificio. Qualors per 1'usc di tale gquo
ta venga richiesto un pagamento, 1'uso sard riservato esclusl-
vanente ai residenti o agli utenti degli edifici stsasl:

Le autorimssss sarannc costruite preferibilssnte all'inter-
no della superficie coperta dell'edificio; in caso contrario e
se dovranno essere coperts con una soletta che consenta la for
macione di un tappeto srboso e piantomate con cespugll per tut
ta 1l'estensione dall'autarimesss non sottostante 1l edifieio.
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INQUINAMENTI

Tutie Ie costruzionl = gli impisntl ssistenti da trasformas-
re o realizzrare X novo, dovrammo essere pttrerzati contro le
produzione di inguinamenti atmosferici, acustici o da materis—
i solidl o liguidi d4i rifiuto.

In particolare dovranno sssers rispettate le dispomiziond del
La legge 10/5/1978, N. 319 con speciale riferiments a gquelle pre
viste al titole IV ed alle taballe A.B.C. della legge stessa.

L TE T
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L'apertura di nuove cave, la riattivazione di quelle inatti
ve, la coltivazione di gualle gik attive, & disciplinata dalla
legge regionale 14/6/197%, n. 92 e dalla legge regionale del
/31980, n. 33.

Oltre gli adempimenti ¢i tale lagges la propristd dell *area
interessats della cava deovrd rispettare gli adespimenti previ-
St dalle presenti noras per ognl lntervento diretto.

Per le modificarioni del suole e gli impianti occorrenti per
1'esplicazions dell'attivitd estrattiva la concessione subordi
Aats alls corresponmicns di un conmtriboto pari agli oneri di ur
hmi:uﬂm_-:...;-.mnuum:i ed al costo della sistemazione dei lue
ghi occorrente allas scadenza dells concessione, al sensi delic
art. 10 della legge 2A/1/1877 n. 10.

L'ameomtsre di tale conmtributo & determinato dal Comune in
base alle vigenti disposizioni regionali, tenendo conto della
particolare onerositd per la collettivitd delle attivitd di ca
V.

L& cave sono conassntite, fatti salvi gli adempimenti di cul
sopra soltanto nelle zone agricole pormali @i cul all'arg. 81
delle presenti norms.

LTI
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ATTREZZATURE COMMERCIALT

La realizzarione di attrezzature commerciall deave sottosts-
re oltre che alle prescrinioni formulate per le singole zone dal
le presenti norme, anche alle specifiche indicagioni del Piano

di adeguamento della rete di vendita previsto dalla legge 11/6/

1971, M. 426,
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DIVISIONE IN ZONE DEL TERRITORIO COMUNALE

Kell'ambito del territorio comunale vengono individusti va
ri tipi ¢i suddivisione in zone, al fini della definizione, del

1'attuazions, & dalls verifica della disciplina urbanistica.

Brisgasg
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DIVISTONE IN QUARTIERI 32

Al fine della verifica dalle previsioni del P.E.G. & degli
standars arbanistisl 11 territoric commale & suddivisc nel se

guenti guartieri:

A - Centro .

8 - PFredalate - Novars
0 — Valleres = Battl

0 - Yorino

E = Cascsns

F = Ganova = Pavin
3 — Moreells
H - Plecolini

1 - Sferzeson

Il guartierse A = Centro - visne ultericrsents suddiviso, per

la werifica delle prescriziesi del P.R.G. in:

Al = Centro Storicos
&2 = Centro — Btazione FF.5S.

Tale suddivisione & riportata nells tavela n® 4.1. :
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OIVISIONE TN 200 TEHRITURIALL MOGENEE

Al aenel dall'art. 2 del DM, 2/4/1968 i1 territorio cosunale

& soddiviso in zone tarritoriall omogenes A B, C.D.E od F.

Tale suddivisions & riportata nella tovelan &.1.

Il perimetro delis sons definita Centro Storico, coincidern-

e oon guello della sons territoriale omogensa A, & riportato

ancha nella tavole n. 6.2, & 6.3. Per tale zona sono: presordt-

te particolari modmlith di intorvento dessritte degli articall

dal Titela TIT = Capo IT delle presenti norme.

Al fine dell'mpplloations delle norss legislative wigenti in

pataria di esproprii & piportata pells tavola 4.1 la delinitazio—

nie dalla rona dealfinits centro edificata.

wrtieala
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DIVIEIONE IN ZONE URBANISTICHE

I1 territoric comunale & suddiviso in zone whanistiche, co

me risulta dalle tavoles 6.1, §.2, 6.3 nelle gueli &1 applicano,

oltre alle preacrizioni 4l carattere generale, le norme parti-

colarl precisate dal suvocessivi articoll.

La elasaificagions delle sone uwbanistiche & la ssgusnte:

1 - Zone pubbliche di interesse gensrale:

L.l zone per la mobilith

1?1.1"
lllIE'l

1l.2. mobe

gate par ls viabilits
zosye ferrovipsis

per servizl pubblici di guartiers

1.2-1.wone per 1'istrusione

l.2.2-
1.£.3.
l.2.4.
1.2.5.
1.2.6.
1.3. zone
1.3.1.
1.3.2.
1.3.3.
1.3.4.

1I3I5&

1;3-5&
1&3.1&

1I-3IEJ-

gone per attrezzature civili di interesse conuns
gone per attrezzature religiose di interesss comshe
zoné a verde naturale attrecmato

gone par attrezzzture sportive

zone per percheggl pubblici

per attrerzature & servizl 4l Interesse urbano

zone per 1'istruzions medis superiors

zone per attreszature sanitarie oEpedaliers

Eone o paroo naturals

gone o paroo attrezzato

zons per attrezzature ricreative e residenzinli tem
poranes nell'manbito del Parco del Ticino

zone per attrezzaturs civili 41 interesse urbanc
zone par attrezzature religpiose di interesse urbano
zone per attrezzature sociali al servizio dell'indu

stria

arricmin
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1.2.9. zona per attrazzature e :;n' la protesions civile
& 1l'ordine pubblizo
1.3.10. zoae cliniteriali
. 1.3.11. zone per attrezzaturs tecniche
2 - Tone private d'uss pubblice
2.1. zone per servizl privati ¢'uss pubblico
2.2. zone per attrezzature sportive private d'uso pubblico
3 - Zone residenziali
3.1. zone residenziall del Centro Storico
3.2. mone rﬂiﬂﬂlttl-ll-ﬂ-l ristrutturare
3.3. mone-residenziall esistenti di completamsnto e di espan
aione
J3.48. zone di verde privato con edifici residenzisili IEI:D:I-.IHIH'-:I.
4 = Zone produttive
4.1. zone commerciall
4.2, zone industriali ¢ artigianali
4.2.1. zone industriali esistentl ¢ di completamento
d,.2.2. sone industriali riservate all'smplismento 4i in-
planti esistenti
#4.2.3. zone industrimii 4i espansions
4.2.4, zgone artigianali
4,2.5. zone per il deposito e la lavorazione del prodot-
ti di cava
#.3. zone agricole normali
d.d, zone agricole di salvaguardia ambientmle
5 = Zone a wincolo speciale

E.1. zone di verde privato inedificabile

ArHIE il
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5.2. zane di rispetto dell abitato
5.3. zone 2 rispetto atradals

S5.4. zone del coral d'acgus
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IRDIVIDUAZIONE DELLE ZONE DI RECUPERO DEL PATRIMONID

EDILTZIO ESISTENTE

Le zona di recuperc del patrimonio edilizic esistente di eul
all'art. 27 dells legps 5/8/75, n. 457 sono cosl individunte:

a) tutte le aree ricadenti nella zoms residenriale da ristrut-
tirare di ecul all'art. 71 delle presenti norme;

b} le aree ricadenti in zone urbanistiche diverse da guella of
tata al punto &) = contornate con apposito perimetro sulle

tavole G.4.

paging
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DELIMITAZIONE DELLE ZONE DI INTERVENTO PHEVENTIVOD A

Oltre a guanto prescritto dalls I.'I-D!"I'h! delle singole zone ur
banistiche, song individusts dalle tavole 6.2 & 6.3: ulteriori
sone nelle quali & cbbligatorio 1'intervento preventivo esteso
ad uns superficie minima dl intervents coincidents con 1'inte=
ra arss d=limitata de perimstro contimio.

Bi distinguonp quattro Eipil di talil mone:

i} zone subordiante all’attuszions wediante un gualsissi pianc
gdi intervento preventive, dafinite & noroate come descritio
all'art. 10 punte 1) dells presenti norme;

Z) zone subordinate all'attussions medisnte il PEEP, definite
e normate~gomes descritio all®art. 10 ponto 2 delle presanti
O

3] zone subordinate all'attuazione mediante L1 PEEF o il nnfﬂm_
tionamento, definite e normate come descritto all'art. 10 pun

ta 3) delle pressnti norms.

Tali zone el puddividono in due tipis

3.1) Zone melle quali, in caso di convenzicnanento degli in
terventi al sensi del terzo comma dell'art. 32 dells leg
ge 5/Ef1978, n. 457, la suparficie utile dells II:I‘E-I.IJ.!
Al da dare in locazione a tancne éoncordato con il ‘Comune e de
tarainato dalla convenzione stessa, non pud essere in—
Teriore al 60X della superficis utile di ciascun inter

wvanto;

3.2} gone nelle quali, in casoc di convenzionamento degli in
terventi ai sensi del terzo cosma dell'art.32 dells leg

g= 5/B/15TH, n. 457, la superficie utile delle abitazio
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i da dare in locezione B canone concordato com il Co=
mune ¢ determinato dalls convenzione stessa, hon pud es
gere inferiose al 408 della superficie utile di oisscun

intervento.

In casp di inktervento convenrionato pargiale non si applicas
la disposizions relativa alla superficie minima di intervento

prevista del primo ooema del presente artioolo.

4) mone subordinates all 'attuazions mediante 11 PIP, definite e
mormAte cops descrities ell'art. 10 punto 4) delle presenti
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INDIVIDUAZIONE - DELLE AREE DEL CENTRD STORICD T4

—

Lfindividuazions delle ares del Centro Stordco, clof appar-
tenenti alla zona territoriale omogenea A di cui al D.M. del
2/4/1968 art. 2 # sottoposte mlla normativa sotto deacritta &
contenuta nells tavola n. 8.4 ed & riportata con apposita peri-
metrarione sulle tavele di aezonamento del P.RIG. in scala
1:65.000, 1:2.000 & 1:1.000.

All'interno @i tali aree l'azzonanento viene riportato dal-
le tavole A scela mang dettaglista con caratteri di asronasen-
to sintetico, in guants l'applicasions della specifica normati
va fa riferimento ad altre spposite tavole (in scals pil detta
glizts) che manc pil avanti descritte.

Indicativamente rientranc tra le aree del centro storico:
- 1"ares centrale del capolucgs
= la parts di antica formazions della frazione Sforzescn;
= alcunl edifici o complessi edilizi sparsi nel tessuto urbanog

aleunl edifici situmti in zone agricole.
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DESTIRAZIONE D'UB0 PER GLT IMMOBILI DEL CENTRO STORICO an

—

Gl1 jmmobili' compresi rel Centro Storico sono classificati
seoonds diverse destinarioni d'uvsoc, ds mpposite tevole, coati-
tuenti 1'elaborato 6.4 del P.H.G.

AQ eccezione di quanto specificeto dal successive art. 33,
tall destinagioni d'uspo hanmo une dencminazions coincidents com
quells delle zone urbanistiche d4i cul all'art.347: =i applica-
no percit par gquante concerne le destinasioni 4'usc ammesse, le

oorme relative a :it_u:un.n sone urbenistica.
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Foiché nel Centro Storico le destinarioni d'uso e le modali
th di intervento sono talvelta riferite al singolo edificioc e
oon 2ll'intero lotto, si aggiunge 2lle zone urbanistiche descrit
te dall'art. @M yns ultericore sona urbanistica definits “ares 1li
bera.

Tali "aree libere" possono essers pubbliche o private, ver—
di o pavimesntate.

Su tutte le "ares llbere" & vietsta qualsiasi nuova costrusio
ne ed £ fatioc cbblipge 4i rimuovers guelle eventualmentes esisten
ti anche se precarie (tettoie, eoc.) = anchs se non rilevate vl

E' vietats introdurre nuove recinzionl tre aree libers coo-
tigue, mentre Ia tavols 6.4 indica con apposito segno in gquali
casi debbano essere ricavate o ripristinate @ Eantenute percor
Fibill aperture nel murl esigtenti, al Tine di settere in comu
nicacione aree libere contigue e di repderle percid globalmen—
te fruibili 4a tutte le wnitdh imscbilimri che vi &8l affeccianc.

La pistemacione delle ares libers spetta Alla proprietd che
interviene sugli edificl comtigul. Nel casc di cortill comuni:
a2 pil proprietd spetta ai proprietari degli edifici affTerenti
per una quota del costo complessivo delle sistemazioni corri-
spondente alla guota velumetrica.

Qualora un'area libera sia, anche ai sensi di quanto prescrit
o dall'art. 21 delle presenti norme, pertinenza di un edificio
sottopoBEts & demolizione con ricostrurione, l'ares stessa oon—

corre & formare 1 superficie fondiamria dell'intervento. 5i ap

plicant peroid su di eses 1 medesimi indici prescoritti dalleé
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wrt. 42 - Tale norma si applica solo per le aree libere contigue &lasei-
ficate come "private™ per gpli interventi privati e per le ares libasrs
contigue classificate comes pubbliche, per gli interventi pubblicei.

Sono clamsificate "arse libers pubbliche™ quelle di pertinsncs di
edifici con destinazione d'use corrispondente s gualle compress nelle
"zone pubbliche & di interesse generale®, sd ecoerione delle attresce
ture reliplose. Tall ares possonc esmers utiliszate comp mres di perti
fenca di tali =dificil & come ares apsrte all‘usc pubblice. Sono obbliga
torismente sperte all'usc pubblice gqualera nell'szzonssents in scals
1:2.000 siano classificate cone "zore B vards nacu—ale ed atirezzata™. In
tal case non concarronc a formare la superficlie fondiaria degli aventua
14 :I.r-lttr"'-hm:l'tT a Sefolizione con ricostrurzione adimcentd.

Fer le aree libere pubbliche & prevista 1'attuazione del piane m=dian
™ l'efpropric,

Sonc classificate “ares libers private” guells di pertinenss di edifi
©l con destinazions d'uso diversa da quelle sopra indicats.

elle “aree libere & verde™ & previeta la sistemarions & verde, saconda
le prescrizioni dell'art. 26, e con 1'ebblige del manterimento i totts is
albernture d'altc fusto esistenti. E' ammessa la pavimentazione 41 un mase i
mo del 30% dell'aresa per realizszars i percorsi iuﬂipmm;hill pear 1'accesso
degli edifici. Le recinsion] di quelle privats verso spazi pubblici a verde
dovranns essere del tipo trasparents.

Le "aree libsre pavimentate® possono essere pavimentats con materiali ti-
picl dell'uso locale gquali ciottoli, mattonelle di cotio, lastrs di piletra,
beola, soc,
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NHelle tavole E.4 sono indicate le IJ'-'E-E libere n=lle guali £
cofsentita la sosta all fmperto degli sutoveicoli al servizio ded
goli resident]i negli edifici adimcenti. Melle aree non indicate

la sosta degli avtovelicoli non & consentita.
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MODALITA' DI INTERVENTO EDILIZIO A0

11 mdifici del Ceantro Storico somo calssificeti dalle nppo
gite Tavole 6.5. secondo tre-tipli di modalitd di intervento prin
cipali:

il recupero di edifTicl esistentig
la demcliziones con riccatrurions:

_ll dopolizione ssnzs ricostrurione.

1 succesmivi art, 41 = 42 = #3definigpcono tali modnlitd.
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RECUPERD DI EDIFICI ESISTENTI B Al

11 recupsro di edificl esistenti ha -1;:::- scopo la valorizza-
zione dells forma, della tipologia, & delle testimonianze tecno
lopiche degli edifici stordici, nomnché il loro migliaramento fian
sionale.

I1 reagplungiments 41 tale risultato comporta una valutazio—
ne casc per casc dell'sdeguatezza delle soluzioni adottate da
parts dells Commimsions Edilisia.

Al Tine di consentire tale gludizio dells Comrissions & Tat
to obbligo di allegare &d ognl progetio di recuperc una documen

tazione che & degcrithn pit avanti.

=

In esso di cralle.  totale o parziale di un edificio desti
nato & recupero l'ares 21 risulta viens sutomaticamente clessi
ficats come area libera al sensi dell'mrt. 30 delle presenti
morme. Con delibera del Commiglis Comunale e ne prescrive Ls
particolars utilizsazions & sistemazions tra guelle prevists
dal predetto articolo.

1 progetti di recupere di edific]l eslstentl deovranmo comun—

gue sottostare alle seguentl prescrizionl & condizioni:

a) preserizioni edilizie gensrali che valpono per tuttl gli e
diffei;

b} preserizion] edilizie particolarl che comportanc dus diver—
#8i gradi di modificabilitd interna dei diversi edifici;

¢} prescrizioni edilizie puntuall che, guands necessaris, sono

indicate per cigscun edificio nella tavola d4i modalitd d&f in
tervento edilizio;

d)] unlith minima di intervento:
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a)

1)

2)

a)

5)

B)

7]

documentazions ds ﬂlEEII.!"II al Emttﬂ'?

Le prescrizion] edilisie gonerali sono le seguenti:

& vietata gualsiassi nuova costruzione, fuori o dentro terra,
anche a 1.—,_lh;|1n precario;

devono esgere conservat] | murl perimetrali, { volumi = le
altezze degli edifici esistenti (a meno delle parti, dedi so
pralzi, degli aggetti o delle chiusure da demolire puntual-
nefte indicati nella planimetria delle modelitd di interven
tol;

devono esssere conservate le strutture statiche verticall, sp-
portands ad esse 1 necessari consolidapenti;

devono essere conservate tutte le strutture orissontall wvol
tate & guelle in legno s& pregevoli: & obbligatoric inoltre
rimettere in vista le strutture voltate con eliminazione cel
le eventusli controscffittature;

devons sasere conservati gli andementi ded tetil, eliminando
gli eventuali abbaini = le mEnsardes ricavati successiveamsnteo;
deve essere mantenuto il numerc dedl piani abitabili (& meno
dei sopralzi da demolire].

Qualors eslstanc pianl con altezzs interns inferiore a quel
la provists dal regolamento edilizio per i locali abitabili,
ma non inferiore a ml. 2,40, tali piani possono easere abi-
tabill. 5= l'altezza minimpa di ml. 2,40 viens rappiunta con
le traslazioni del sclal ammesss 1 locali non posscne esae-
re abitabilyg

& ponsentito in generale 1'inserimento di serviei igienici

LA TEL [ ]

a1




Frevisloni del P.R.G.| Centro storics

8]

o)

11luminati & mreati artificialments « servizl cucinm con wan
tilazione forzata, sistemati in nicchia in un locale dotato
al illuminarzione e areszions naturale;

deve essere conservato 1'intero apparato decorative esterno
ed intermo (portali, cornici, cormmicioni, marcapiani, fregi,
lesene, wffreschi, pitture, sculture, bassorilievi, sce.):
& vietato alterare 1'aspetto esterno degli edifici con 1'mg
Elunta di elementi guali scale esterne, volumi teenici ecce
dentli la copertura, sbbaini ¢ mansards sul tetti, chiusura
di portici, logge, balconi, ballatol, terrazze, aggiunts &1
volumi & sbalzo, ecc.);

10} & fatto obbligo, almenc per le parti ssterne dell'edificio,

11) & Tatto obblige di santenere gli elementi architettonici sin

44 impiegare | materiali carstteristici o pill diffusi nella
tradizione costruttiva locale (tetti in eoppl, facciate in-
tonacate, balcomi e ballatol in beola, portoni & Berrassnti
in legno ed altri desumibili da adeguata docunsntazions]
meno che risulti con certszza dall'indagine storlica allegs-
ts al progetto l'uso originario per l'edificio stesso di ma

teriali diversip .

golari quali fontane, antichi pozzi, muri, scenari, edicole,
lapidi, antichi comignoli, partici, scc. nell'edifieio o nel
18 aree scoperte adimcenti se significativi o di valere ar-
chitettonico & storico:

12) & yletato chiudere passaggi esistentl che mettono in comu=-

nicazions edifici o cortill o altri epazi 4 pertinencza;

13) & pomsibile sggregore o disapgregare pil unitd imobiliari

FEpIAL
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(alloggi) troppo pliceale o trmn ﬁmlﬂ per essers convenien
tamente utilizzate rispettandc comungue tutte le altre pre
sorizioni relative 8 clascun edificio e in particolare 1'e-
ventuale ‘divieto di mutamento dei collegamenti verticall o
origsontalis

14) & possibile epcecionalmente mgpiungers slementi di collega
mento verticali e orizsontall (ecale , ascensori, planerot-
toll, esc.) negll edificl & tipologis monumentale compresi
nelle sane pubbliche di interssse generale di cui al Titols
IIT, Capo I1I delle pressnti norme, che venganc destinati ad
usi -ﬂivqr_:n.n da guslli originmri;

15} & possibile modificare i tavolati all'internc degli allog-
Ei purché non =i tratti di muri portanti & purché tali modi
fiche non siasne in contrasto con il prescritto mantenimento
di alouni elemsnti (volte, finestre, ece.}:

16) sulle parti di facciata portate in vists da demolizioni di
edifici adiscentl possono essers aperte Tinestre nel rispet
to delle norme edilizie generali. Se la Tacciata posta in vi
sta & parte di un fronte con impostazions unitaria le sven-
tuali aperture dovranno armonizzarsi con 1'intero frante;

17} & infine fattsc comungue obhlige AL sliminare parti aggettan
ti ehiums, tettois, tmnponamenti & chiusure di elementi ar-
chitettonici aperti, nel caso che l'eliminarione di tali o
lementi non sim puntualments resa obbligeatoria dalls tevols
in base alle prescrizioni edilizie puntusli df cui alls let
tera C del pressnte articolo, gquands guesti slem=nti contra

atino, a giuvdizic della Commissione Edilizia, con la morfo-
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[ipsis b

dal

logia Tondamentale dell '*sdificic.

b} le presorizioni edilizis particolsri differenzianc gil e=di-

fici o sscondo delle pomaibllith o meno di modificare aleou-
ni caratter{ tipologiel interni.

Hegli edificd indieatl nelle planimetrie di lotervents coas
Recopero A & vistats Lntrodurre le nsdifiche sotto elencate.
Txli modifiche sono invece consentite per gli edifici indi-
cati come M. in sgglunta & quelle conmentite per

tutti gli edifici dalle prescrizioni edilizie generali.

Tali modifiohe pono:

1} traslazions verticale dei solai di non oltre 30 om. (che &
peraltro comungue vietata nel ocasc in cui tale treslazione
contrasti con le norme particolari di ménmtenimento degli e-
lementl architettonic] da salvsguardare, e che non pud comun
que dar lucgs mlls Tormezicons di altri piani abitabili, co-
me chisritoc mlls lettera al, puntc &) del pressnts articolo;

2) modificazione degli elementi di collegamento verticali & o-
rizzontali dell'edificis ivi compress 1'introduzions Hl B

scenmori;

¢} le prescrizioni edilizie puntuali aono lndicats, guands oc-—

corra, per clascun edificlo o parts di edificio o fronts nel
La tavola di modallt® 4 intervento e rigusrdsno:

1) 1'ebblige di eliminazions dealle superfeteriont distinte in:

- adifici o parti di edifici o comunque parté coperte {tattole,
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- sopralel;

= parti saggettanti chiuvse:

2} l;nhhlii;n di eliminazions 41 ballatol o balesnl o scale e-
sterne aggiunte;

3] l'obbligo di eliminazione 4i tasponapenti o serramenti o chiu
sures in vetrs o suraturs o altro meterisls, d4i loggs, balls-
toi, balconl ¢ terrazze;

4) l'obbligo di eliminazions di tanponamenti o serramenti o chiu
gurs in \':tru ¢ miratura o altro meteriale di porticati;

8] 1'obbligo di aprire o ripristinsre passaggi o peccorei per
mettere LIn commicazione sparl attealpente non commicanti;

€) i1 modo di intervenires sulle aperture delle facciate che pud
assere alternativemsnts:

6.1 — 1'obblige del mantenimento delle aperture in forems = po-

girione, con l'eliminazions delle aperture anomsle rispet
to alla morfologia fondampentele della feccimta, #d il ri-
pristine di qualles cosrenti con tale morfologia, ma suc—
cepsivamente tamponate. In particolare dovrannc stsere 2
lininate le sutorimesse quando gli accessi alle stesse con
traatinge com la suddetia morfologia fondamentale. Hoove T
torlimesses pogdono essere autorizzate, ssclusivamentes al
plane terrenc degli «difici, solo nel casc che aparturs a
deguate d'scoesso alle stesse spussistanc gld & non siano
da eliminare in guanto anomale rispetto alla morfologia
fondamentale della fasciata.
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B.Z = la possibilitd &i sutamento delle aperture in forms e po
gizlone fermo restando 1'obblige di una solusione fm.lé

mentie ordinata e gquello della conmervazrione in viegta de=

gli eventuali elementi architettonici rilevantl supersti
hil

7} L'obbligo di conpervare muri o altri elsmenti 41 recinzons.

[

d] Unitd minima di intervanto

Fer quel progetti di straordinarlis manutenzlone che compor
tano opere di rinnovamento o sostituzione di parti anche
strutturall dell'sdificio, l'introduzions di implanti tecne
logicl e l'introduzione dei servizi iglenicl in unitd imeo
biliari che ne slano prive senza perd slterare la consisten
ea fiaica, la struttura tipslogica, la conformazione = le
destinazioni d'uso dell'edificio = delle unitd immcbiliari
pud sasere rilascista 1'autorizzazione ad eseguire i lawo-
ri per qualsiasi unitd di intervento.

I progettl di recupero non limitati agli interventi descrit
ti sl primo comma del presente punto d) devono invece estender
@&l ad una determinata unitd minima di intervento e comprenders
tutti gli interventi obbligatoriamente prescritti dalle presen
ti norme (quall per esempio 1'eliminazicne delle superfetazio-
ni} per tutti gli immobili ricadenti entro tale unitd minima.
L'unitd minima di intervento & definita come l'insieme dei map

pali adiscenti ¢ delle unitd edilizie anche pon adiacenti, ma

facenti parte dello stesso mappale, sppertenenti, alls date di

WTLIE @R

41
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adozione del P.R.G., alla medesima ditts intestataria, indipen
dentemente dalle destinazioni d'uso pressritte per le diverse
unitd immcbiliarl. Mon pud esgere rilascista sutorizzasicne o
comcgsalone par progetti che non siano estesi all'unitd minima
di intervento coms sopra definita.

¢] Documentazions da allegare al progette

Ad ogri progetto tendente ad ottensre il rilascio di uns aute

rizzazione o concessione edilizie per immobili soggetti a recu
pere dovrlk essere allegata, in aggiunts alls documentasione ri
chissts dal Eegolaments Edilizie & dagli altri articoli delie

presenti norme, anche la seguente doecumsnthzions:

1) una relazione storica - Tale relazions storica doved, sulla
base di elementi di prova scientificamente fondati,coatens-
re la datagions dalls diverse partl o elenmenti di cui & oco=
stituite 1l'sdificlio, ricostruendo, per quanto possibile, la
tipologie & i caratteri originali e ricogptruendo altresl le
successive trasformazioni e alterszionil subite dall'edificio
stesgo. La relazione storica doved fornire tutti gli <lemen
tl per consentire un giudizic documsntate sulla fondatezsas
della specifica solugzione par i1 recupers proposta con il

progetto]

2) copia della scheda di rilevamsnto per imolato costituente lo
elaborato n. 4,2 del P.R.G., completa della parte di deseri-

zione storice degli edifici, sulles guale saranno evidenzia-
ti gli edifici opgetic dell'intervento ¢ le partd descritti

[ Eba

arrizmin

Al
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1)

i)

LRREI N B4

il

ve degli edifici stessi;

la documentazione fotogralfica completa di:

= tutte le facciates (su strada & su corte);

= tuttl gl slementi interni di interesse architettonico {sof
fittl & volta, a cassettonl, con travl in vista, elemsnti -
decorativi quall stucchi, affreschi, pitture, sculture, fer
ri battuti, camini, scc.);:

= la vegetazione -(arbusti ed alberi di alto fusto) nonché gli
elomenti architettonici isolati esistenti sulle ares libe
ra (sculture, pozzi, fontane, ecc.);

- tutta 12 copertura;

certificazions catastals relative a tutte le unith immobilia
rl adiacenti a guelle oggetto di intervents, atts & dimostra
re la correttezens dell'unitd di intervento assunts, per gli
interventl che vanno oltre guelll descrittl Al prine conms

del punto d) del presentes articole.
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DEMQLIZIONE CON RICOSTRUZIONE g

Gono classificati come soggetti a d-j:nnlj_-..-'i-uue con ricostru-
elone sdifici recenti, o sostanzialmente ristrutturati, per 1
quali appare ingiustificato 1'cbbligo del recupero. Tali edifi
¢i possono sublre ogni tipe 4i trasformazions, nel rispstto del
le morme urbanistiche, esdilizie & &1 iglens, Tino alla demcli-

zione ¢ successive ricpstruziani.

La progettazione degli interventi su tall edifici dovrd te—
ner conto della problemstica culturale dell’'inserimento nei csn
tri storici. Sono comungue vietati guegli interventi - coms per
esempio l’I.a'.ELmtl di volumi appetimnti & la chiusurs 4 partd
aperte - che alterino e peggiorine ia tipologis e 1'mspetto de
gli edifici. B* fatto obblipge di conssrvare i reperti l:l.‘:'l:litﬂs
tonici di interesss satorico che Bi dovessero rinvenirs nells
parti edificate o negli scavi.

In taluni casi particolarl ls tavels delle sodalitd 4i inter
vento stabilisce, per gli edificl soggetti a demclirzions con ri
costruzione prescrizion] edilizie puntuali simili a guelle ai
cul allfart. 41 lett. C) dells presenti normse.

In tall casl particolari le prescrisioni 4i cui mi |:|l|.l:|:l1:.i. 1)
21 3) m 4) dal citato artioolo stanno ad indicere mon 1'obhli=
go mssoluto di eliminare le superfetazioni indicate, bensl 1l'ch
blige di verificarne ls rispondenza rispetto a tutte ie norne
dei Aegolomenti Edilizi, 41 iplens & del FP.R.G. Solo in casg di
verificata conformitd potranno essere concesse opers di qualsia
Bl patura tandenti alls conferma di tali superfetazioni. Sespre

in tall casl le prescrizioni di cui al punto 6.1) del citato art-
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41 athande ad indicare 1'chbligo del mantenimento 81 Cecclabs
superatiti in edifici profondapente ristrutturati. Per talil foac-
ciate i appliceno percid anche le presccizioni 4i cui all‘art,
41 lekt. a) punti & = & & 10 delle prosentil norne .

I progetti comportanti demolizione con successiva ricostru-
#lone i edifici (e cio® delle loro murature perimetrali e co-—
periure], partials a totale devono essers esteanl od una unitd
minima di intervento coincidente con 1'insieme delle aree
oontlgee, cospresa all'interno del centro storico, per lo guali &
prevista la modalitd di Intervents dells desolizions con rico-
atrurione, anche se all'interno di tale unith minima ricadono
ares appartenanti a diversl proprietari e con differenti desti-
nazionl 4'uso.

I1 rispatta dell’unith minima di intervento pon & pid neces—
sario per il propetto edilizio se & preliminarmente intervenoba
1a definitiva spprovazions di un pilano di intervento preventivo
estesc alla atenas unitd minima di intervento.

Per operazioml che riguardiso pll di un edificio & richiesto
wn plano eascutivo praventive (PR-PP o PEEFR).

Per gli Ammobili aventi destinazioni d'uso mgricolo, cio® oom—
pregi nelles zone agricole normall 4l cul all'act. 61 delle pressn-
£l nevrme, 8 applicano gli indicl & parssstel Tlepsetl dalle Etessn
articolo.

Fer gli lsmobili sventi deatinazicone d'uso diversa dn Guellas
agricola ol applicano | ssjuenti lndici:
al indice di utilizzarione, U =

1/2 dell'indice ¢4 utilizzazions complesaivo medio esdatents

nelltisolato in cui si trova 1'edificio ogpetio dellfintervento

TETEELT]
Ba

articala
a4
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idpgunto dall 'wlaborato 6. 4.2, (scheda 41 Filsvaments par leolato)

B CoMmmdyue non superiors @ 1 mgfmg.

b}

c)

d}

indice ol Tabbricabillih, T =

152 dmll'indice di fabbricagions comglessive medio ssistente
nall'isclate in sul #i trova 1'ediTicio opgetio dell!interven—
to desunto dall *elsborato n. 4.2 (acheda di rileavamento par

inclato) & comungue non superiore a 3 e/ ety .

altezrn mdnima, H

Hon pud suparare 1'altezes degli adificl pressistsnt]l e cirdo—
stantl computata senEn tener conto di soproslevarioni, aggiunte
alle esntiche struttiace.

guperfioie per parcheggl, P

E' determinata In Nentione delle divetrss destinazionl d'use degll
edifici secondo guanto previato dall'art. 27 4 dalle porms dedls
singole mone urbanistiche, corrispondenti alle diverse destina-

gioni d'usa.

pagina

artizala
Az
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DEMOLIZIONE SENZA RICOSTRUZIONE 43

Figuarda pli edifici o parti di edifisi dei guali si rende
indispenaabile la demolizione senza ricostruzione poiché la lo
ro. pressnss risulta intollerabile da un punto di vista esteti-—
o, storico - ambientale o igienics - sanitarioc.

La demoliczione penca ricostruziene degli edifiel o parti 4i
edificl o puparfetaziomi indicsts dalle tRveols 6.5. & condizic
ne inderogabile per il rilascic di gquelsimsi concessione edi-
lizia o autorizzazipne nell'ambito oell'unitd minima di inter-
vente di cul fanno parte, definits dall'art.41, puntc d) del=
la pressntl norme.

Le mres ricavate dalls dewolizions sarmnnc mistemate secon-

do le prescrisioni dell®art. 3%.
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NORME PARTICOLARY il

a}! Castello

Le prescrizioni di modalitd di intervento per il complesso del

Castalle, del passagpio coperto & delle Cavallerizze hanno ve-

lore di massima. Esse potranno essere affinate ed anche modifi

cate sulls base di apposits progetto complessive di restauro

da spprovarsi da parts del Consiglic Comunale.

Fino all'approvazione di tale progetio poRsons essers effettua

ta salo opere di manutenzioone ardinaris.

Le tavole del F.R.G. indiceno guali accessl al complesso del Ca

steallc dovranng esssere realizzetci.
.-‘\.

b} Antiche mura

Il percorss delle antiche murs & indicato con apposito trsccimto
sulle tavole delle modalits di intervento. Per gualsissi proget-
to situato su tale traccisto mi dovrd tendere & lasscimre in vi-

=t® l= antiche mura © a rimetterle in vista individusndole trami
te assaggl, cospatibilments con le particclari destinasioni d'uso

e modalitd di intervento previste.
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ZONE PER LA MOBILITA' A

Sonc destinate allé svolgiments del traffico pedonale & mec
canico {dinamico & statics). In queste zone, il cul wincolo &
preordinets all‘'ssproprio, 1'intervento spetta unicamente alle
pobbliche amministrasioni, o ai privati solo in attuazione di
plani wi intervento preventive.

Zono suddivise in: rone per ls viabilith = zone ferroviarie.
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ZONE PER LA WVIABILITA' A6

Sono destinate alls conservazione, all‘seplismento & alls
creazions di nuovi spazi per il traffico dei pedoni e per il
traffico meccanico (dinamico e statico] dei mezzi su goema. Es
ge indiceno,; ove possibile & necessario, 1°'inters zona nells
quale saré ricavata la viabilith, & neil rimsnenti casi soltan-
to la sede viaria: nel primss caso il tracciato viario riporta=
to sulle tavols 41 P.R.G. ha valore indicative e la prog=tta-
rione ssesutiva potrd modificare i1 tracciatc stessc nell'ss—
bito dells zons, senea che cid copporti vertente al P.R.G-

Malle Tone per la viabilitda, oltre alle opere stradali — per
1 mazzi Hn:li:iqici efd i pedoni = & relativl servizi funzioamli,
quall llluwsunsrione, semafori ecc. potranns reallzzarsl impian
ti di verds di arredo stradale, canslizzazioni di I.nf'rua'ut'l:l;l
re tecnologiche (mcquedotti, fognature, elettrodi, gasdotti,
ezc.), ares di parcheggio e relative stazioni di servizio e ri
Tfarnimento carburanti; nel rispetto delle successive nores su-

gli scoeusl, com una superficie utile di 1/200 mg./mg. 50 del-
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Nell'smbits delle zone per la viabilitd le sedi stradali e
i relativl ﬂn-p-d-i aono cosl guddiviai=

a) visbilitd atirezzate territoriale con funzione nazionale, re
glonale, intercomunals.

All'interno del sistema urbanc § accessibile sole attraverso
i nodi attrezzati indicati nells tavole di P.R.G.; fuori dal
sistema urbano & accessibile attraverso sventuall nuovi se-
osfsi canalizsatl cistanti almens 500 ml. fra loro & dapli
accessi previsti dal F.R.G. 0Oli accessl esistenti che non ri
spondano a gueste condizioni sarsnno progressivamente chiusi
con la realisgazieoni di solutioni-alternative opportunsments
conventionate tra 11 Comune e gli interessati.

Fuori dal sistema urbano le distanse da osservarsi nella
edificazions, misurate a partire dal ciglio della strada, ¢
crearrispéndono a guelle previste dal decreto ministeriale del

17471968 ¢ acno indicate nelle tavole di srronamento.
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b} viabilitd canslizzsts urbana: con funzione stratagica per la

citth «, nel ssttore urbano nord, di raccordo della wimbili-
th attrazzata territoriale.
Ef} accoapnibile attraverso i nodd canalizzatl o semaforizes-
Tl indicati nelle tavole di P.R.0. & attraverso narmall im=
miesioni &on 1'obblige di precedencs &, di massima, divieto
di svolta a sinistra. L'adeguasento a questi vincoll sard ou
rato ingiess alla riduzions degli accessi. con la reslizza-
rione F‘I-'ﬂi'l."ﬂll‘lul‘l di sclusioni alternative attraverso la di
scipline comunale del Sraffico.

e) ‘Flﬂﬂlt!inﬂf-—ril pon funzione di reccordo principele fra ia
viabilitd attrezzata e canmlizsata ¢ 18 viebilitd di distri-
bucione. E' accessibiles attraverso normall immissionl, sems
lorizzate c meno, con 1'ocbbhligs 4l precedenza. La diciplina
comunale del traffico curerd progressivamente lo snellimesnto
dells circolazione di tale viabilitd attraverso semaforizza

zioni, riduzione degll sccess! ed eventuali divietl oi svol
ta & sinistra.

d) wiabilitd d4i distribuzione con funzione capillars nal tessu
to urbano ed extraurbano. E' pccessiblle sttraverss normall
immissioni. La nuova visbilith &i distribusions dovra Curs
re particolarments la Tluidits del traffico seccanico, age—
volare lo staniamento, disimpegnare il movimento pedanale
da guello meccanico.

e) viabilitd riservata o preferenziale per i mezzi pubblici. Po

iz aim
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tra essere progressivaments I-Hllliltl: all'interne della rets
atradale esistente & di nuova realizzazions, attraverso la
disciplina comunale del traffico.

f) viabilith a traffice limitato con funzions di recupers dal-

la dimenajone usans della cittd. Sard progressivamente asplia
ta in modo particolare nel centro storico, in base alle appo
flte indicasioni del P.R.G. s attraverso la disciplina =omy
nale del traffico. L'sccesss con | welcoli sard conssntito
esclusivanente ai residenti e par il rifornissnts delle at-—
tivich produttive o commarcimli.

o
'

E) viabilitd pedonale. Melle aree di nuovo insediamento ¢ nel-
le zone B verds & a parco naturale ed ettressato, la viabi-
litd esclusivamshts pedonale sard esplicitamente prevista
attroverss L pieni par 1'intervento urbenistioo preventivo,

2 1 progetti di intervento direttdi.

B e = Modificato in seguitc a sentenss TAR Lombardia n. 250/02 —
sapichs [I7 — Ricormo n. 305353
"Tali starzionl potrannc ssasre consentite con mutorizzagione
a Eiteld precaric, con l'evidente finallith 41 mon compronstters
la destinagions dell'sres & di consentire 1'eventuile realizsa-

glone di nuove strade o 1'aspiiasento di quelle eslatenti®,
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ZONE FERROVIARIE

mrcaiy
a7r

Sono destinate alle sedi ferroviarie esistenti o di previaio
fnie, &l relativi parvizi & impianti ed i loro Emplismenti, con
esclusione degll inssdissenti residenziali ¢ comprendono, nal-
1'azzonamento, anche le relative fasce di rispetts,

NHells Bone adlscenti i Eracciati Ferroviaci devono ssesre rispat-

tatd A dippnﬂ-.ti. ide]l D.PA. LI/7/1880 /. 753 & in pearticolers gli artt,

8 5 5L =
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ZONE PER SERVIZI PUBBLICI DI QUARTIERE A8

Sond fuddiviss in: zone per I'1|nﬂ1;1m-. sone per attresza
ture civili e religiose di interesse comune, one a verds natu
rale ed attrezzato, zone per attrezzsturs sportive, sone per
parcheggl pubblici.

Le ares non edificate, né destinate a parcheggi o passagei,
saranno sigtémate & verde nel modi o nells misura prevista dal
l'mrt. 26 dalle presenti norme.

Il vincolo df fali zone, ad sccexione di quelle per le attrez
tature religicse di interesss comune, & precrdinato all’espro-
prioc da parte della Pubblica Amministrarione.

i
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EONE PER L"ISTRUZIDHE 49

Sono destinate alle seguenti attrezzature: asill nido, Bcuole
materne, scucle elementari, scuole medie dell’obbligo.

La specifica destinaxicne & indicata per clascuna area nelle
tavole d'azronamento, ove & precisata anche la caplenze massima di
ciascunsa attrezzatura.

51 applicane i seguenti indici:

a) indice di utilizzazione, U = 0,45 mg/mg
b} altezza massima, H = 12 ml.
c) superficie per parcheggi, P = W& mg/ma Su.

E' altresi ammessa la concessione temporanea del diritto di
superficle o la concessione in wso di @&ree pubbliche, a
cooperative, enti o privati, deatinate alla realizzazione di
impianti sportivi «coperti o scoperti, sentito il parere
dell'oargang amministrativo scolastico cosmpetente.

La costruzione o gestione del sulndicati impianti deve
soddiafere sia l'esigenza dell'utenza scolastica insediata nel
comparto che gli oblettivi indicati dall’Amministrazicns Comunals,
per un periodo non supericre ad anni 30, garantendone durante £1
periodo il controlle pubblico sul servizio prestato.

Nel caso di realizzazione di impiantl sportivi, di cul al comma
4°, =1 applicano i seguenti indici:

a) indice di wrilizzazione:

B per gli implantl coperti, U = 0,40 mg/mg
B per gli impianti scoperti U = 0,60 mg/mg
® per gli impianti scoperti destinati al gloco del calelo, O =
2,80 mg/mg
h) superficie per parcheggl, P = 1/10 S5f di cui almeno 1°80% di
parcheggl pubblici per interventi con Sf non inferiore a 1.500 mg.
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Sono destinate alle sasguenti attrezsature: partecipative, am=
pinigtrative, culturali; sooiali, esaociative, seniteris, aesi-
stenziall, ricreative.

La realissarions 41 thll servizl spetta unicamente alla juib-
blics sssinistrasions, ad esclusinone delle attreszature pesocia—
tive, ricraative.

Fer gueste uitime & mmeses la concespione Cemporanen del di-
ritto di puparficie a cooperotive, entl o privati che, costruen—
do o restourands §'ediflels & proprle spess su acen pobblica e
progetio confores alle esigenee commali, lo wtilizeino par oan
numarc di annl pon superiore a 35, eventamlments garantendos du-
rante gquesto pericdo 11 controllo pubblico sul servizio preata-
to, ar gueRto riveste un intereass pobblico, ed un 1imiteto u-
oo dei locali da parte del Copune: scaduto il termine non rin-
navabile della conc=sxione, il Comane entro in plona propristd
deli'edificio @ termina ogni suo obbligo nei confronti del can-
ceEgfionario.

Bono affidati all'eslcuniva realiszazions pobblica i servizi
previsti par | asguentl sdifisel:

- Misericordin (o.no Milano)

- ITT - vim WMatteottd

- Ifficic Imposte — Wia 0. Galllei
e Hodplfi = WVia Bromante

= Moruln - Via Meruls

= Cagnoni = wia 4. da Vigewand
- Cagtellagzo = viale Commencio
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61 applicann i meguenti indici:

a) indice di otilirzsazione, U = 0,60 mgfmg.

b) altezza massima, H = 12 ml.

&) supsrTicie per parcheggi, P = /2 ao di cul almerno 11 50K 41

parchsgel pubblici,

a3

srtleals
"1 ]
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ZONE PER ATTREZZATURE RELIGIOSE DI INTERESSE COMUNE

Bono destinats ssclusivaments alle attrezzpture religiose.

61 mpplicans § seguenti indieci:

a) indices 4 wiilizzarione, U = 0,80 ng./mg.

b] altezza massima, H = 15,50 ml. ad esclusions del campariili

¢] superficie per parchepgi, F = 1/4 5u di cul almeno il 70% di
parcheggi pubblici per interventi con 5f non inferiore a 1500

L
EY

armiceie
b1
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ZONE & VERDE MATURALE ATTRERZATO 52'

Bono destinate & parchl naturali & ad ares attrezzate per il
Eioco del bambini e del ragsszi & per il riposco degli adultd,

Pogsono essers realizzate unicamente costruzioni in precario
ad uso di bar; nelle zone del centro storice pon & ammessa al-
Sunse costrusiomns.

Gli edificl esistentl ricadenti in tali zone possono essere
recuperatl por destinarli agli usi di cui all'art.48  delle pre
sentl norme.

Par ls sole nuove costruzioni si applicanc i seguenti indicti:

il indice di utilizzarione, U = 0,001 mg./ mg.
L
b} supsrficls per parcheggi, P = 1/20 Sf
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ECONE PER ATTRELZATURE SPORTIVE 53

Sono: destinate agli Impilanti sportivi copertl &  scopecti
immersi nel verde, che devono occupare almeno 11 50% dell'interas
aTEE .

E* altresl consentita la costruzione di bar ed edifici al
sarvizio degli implanti.

La toallzzazione degll impianti gpatta alla Pubblica
Amminlstrazlione.

Ef altres]l ammessa la concessione temporanss del diritto di
superficie o la concessione in owss di aree pubbliche, a
cooperative, enti o privati,; per la costruzione o gestione di
impianti che soddiafine, zispettandcne L fini socisli, gli
obietbivli indicati dall*Amministrazione Comunale, per un periodo
non superiore ad anni 30, garantendone durante il pericdo il
controllo pubblico sul servizio preatato.

Scaduta il termine della concessione, il Comune entra Iin piena
proprietd dellfedificia & termins ognd suo obbligo nei confromti
del concessionario.

Mel case la zona con destinazicne d'uso prevista dal presente
articoleo sia adiacente ad un plesse acolastico, doveanno essere

garantite le saigenze il"utenza scolastica, nel rispetto della
normativa wigente in materia.

51 applicanc i seguenti indici:
a] indice di1 urilizzagione;

B per gli impianti coperti, U = 0,40 mg/mg

® per gli impianti scoperti U = 0,60 mg/mg

B per gli impilanti scopertl destinatl al glooco del calecie, 0 =

0,80 mgSmg

b) soperflicie per parcheggi, P = 1/10 Sf di cul almeno 1'EDR 4di
parcheggl pubblici per interventl con 5f non Inferlore a 1.500 mg.
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ZONE PER FPARCHEGGI PUBBELICI e

Sono degtinate al soddisfmcimente del fabbissgns arretrato
di parcheggi od alla locallszazions ottinals dei parcheggi nel-
le zone destinats 8 nuovi insediamenti. In determinati casi ta
li parcheggi poteanne assumers uns fungione di carattere urba-
mo.

I parcheppl pubblici saranno reslizzati al livello stradals -
@, Quando cccorra, a pill paani sopra c sotto 1l livells strada
le. La realizzazione di tali servizi apetta unicaments alls Pub
blics Amministrazions, mt ssclusions del parcheggi multipiani
per 1 qualil £ anmeses la concessione a cooperative, entl o pri
¥ATl: in Quepts casc il contessionario costruisce )'edificio a
prapris I-]:!;l gl area pubblica e progetto confores mlls esipen—
ze comunali, assume la gestions del servizic rispettandons § Ti
ni sociali per un nueero di annd non supsriore s 3%, garantisce
durante questo periodo i1 controlle pubblice sul servizio. Bea
duts il termine non rinncvabile della concessione, 11 Comune
entra in plena proprietd dell'edificic & ternine ogni sus obbli
go nel confrontl del concessionario.

Nel parshegei & livello stradale sparannc messe a du-u::. pian
te¢ di alto fusto nei modi e nella nisura prevista dall'art. 26
delle presentl norme od & fatto obblige di santenare le alberatuy
re salstenti.

L'sventiale necessith: del percheppl multipisni & le lore ca-
rattaristiche saranno determinats dal Comiune in relasione ai
fabbisogni e alla situscions urbanistics, dando comingue la pric
ritd alles realizsazions dei parcheggi a livéllo stradale.

Helle zone per parchegpl pubblici potranne esssre realizzate |
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Ftazionl 41 sepwizio = di rifn:'n.i.nu:;t-nl-l:lrhm'mtc per autodel=

coll, con le medesims condicioni ¢ modalitd previate dall'art.

46 I1 comma delle presenti norme.
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EORE PER SERVIEI E ATTREZIATUAE DI INTERESSE URBANO L]

Sono suddivise in zone per l1'istruglione media superiocre, zone
per attrezzature sanitarie ed pcapedaliers, rone & parco naturale,
Zone & parco attrerzato, zone per attrezzature di scgglorne
nell*ambites del Parco del Ticino, attrezzature civili e religiocse
di interesse urbano, 20ne per attrezzsture socisli a servizio
dall’industria, zone per attrezrzature mllitarl e per la protezicne
g l'ordine pubblice, zone cimiteriall, zone per servizi tecnicd,
distributivi e di interacambio.

Le aree non «dificate, né destinate a parcheggi o passaggl,
saranno sistemate & verde nel modi previsti dall’art. 26 delle
prasenti norme & nella misura possibile.

I1 wvincolo di tali =zone ad eccezione di gQuelle per Ie
attrezzature civill e religlose di interesse urbano, & precrdinato
all'espropric da parte della pubblica amministrazicons.
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ZONE PER L'ISTRUZIONE MEDIA SUPERIOCHE 56

oot destinate elle attrezzature pl:ll‘ 1'istrusione medis su-

periore.

8i applicanc 1 seguentl indiel:

g} indice di utiliszazione, U = 0,50 mg./mg.

b] altezza massima, H = 15,50 ml.

c] superficie per parcheggli, P = 1/6 Su
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ZONE PER ATTREZZATURE SANITARIE E OSPEDALIERE 57 -

Sono destinste ad capedal:, cliniche ed mltre unitd sanits—
rie territorisli.

51 applicans £ seguenti indici:

&) indice di wtilizesrione, U = 0,40 ag./ng.
b} altezea massima, H = 19 ml.

e} superficie por parcheggi, P = 1/2 Su
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ZONE A PARCO NATUEALE 58

Bono destinate allas salvaguardia dlil'-l-lh.lmt-l naturale esi
stente e, in guelle parti ove l'amblents natursle § stato alts
rato dall'intredizions di wiilizzazioni del suclo agricels o 41
altra natura, alla ricostruszione dell‘'ambiente naturale stesso
<8 sttusral preminentesente mediante interventl di riforestaszio
Pl

Lutilizzazions di tali zone da parte dell'uoms per scopl scien
tifici, ricreativi, eponomico preduttivi, & limitata & gualls
attivitE che non contrasting con le Finalitd 41 salvaguardia e
ricostruzions dell'amblente naturale.

I nrugut.fr:h-.,d'_t intervento tendentl alla conservazions ¢ alla
ricostrurions dell'ambiente naturale dovranno essere corredatl
da adegueta documentazione dimostrative dells idoneitd delle sc
luzioni proposte e in particolare delle aspenze arbores scelte
rispetic alle finalitd della compervazione o della ricestituzis
ne dell'ambiente naturale; gli interventl stesal soho subordins
ti, ai sensl dell'art. 18 delle presenti noree al rilascio del
la concessions edilizis . Gli interventi, salve restando even-—
tuall prescrizioni pil restrittive fissate dalle norme del PIC
del Farce delle Valle del Ticimo, possono easers attuatl dalle
Fublilica Ammiristrezione o apche da Cooperative, sntl o privati.

In questi wltied tre casi il rilascio della concessione & su
bordingto all'mvvenuta trescriziones nei Registri Ismobilisri III-EE
la Comvencione prevists dall'mrt. 168 delle presenti norme, che,
nel caso specifico regolamenterd le modalitad di ubtilizzazione e
di gestione dif tutte l& ares oggetto dell'intervento.

In tali zone & comunqus vistato: la costrutions di nuovl ==
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difiei ¢ 1'arplisments d4i edificd ulia;lntl. 1a coptruzions 21
strade non pedonali (salve che per 1 mezzi di moccorse), di par
chegel, di eletiroddttd, cleodotti, gasdotti, lines telsgrafi-
che & teleloniche, recinzieni; 1'Instaliesicne di impianti pub
blicitari; l'allestiments di campeggi anche precari{, gualungque
prelievo o spostansnto di terra, ghiaie, sabbia o altri materia
41 inperenti che non sis necessaric al miglioramento dell msset
to idrogeologico @ vegetale; gualungue trasformazions del suo—
iog, dei corsi d'acqua e della vegetazione che non siano indispen
sobili per la coneervazions o la ricostiturions dell'anbisnts
neturale; guajungus plantusazione che sis in contrasto con 1'am
biente naturale stesso ed in perticolare 1'impianto @i pioppe-
ti & carattere industriale anche in sostituszione di guelld eBi
ctenti glunti a naturazions.

Sono invece consentiti, ove non contrastino con le previsip
ni del PTC del Farcc della Valle del Ticino i meguenti interven
Hl: la realizsssione di recinzion] mediante siepi, la manutens
tione ordinaria e straordinaris degli edifici in I:I.I:l:'l".'l.l:l."l esi=
stenti, con l'esclusions di gualsissi trasformeazione nelle de-
stinarione d'uso degli edifici stesei: la ristrutturazions de-
g1 edifiecl steszi sole qualora questi simno di propristh pub-
blics e wvangano destinati agli usi necesseri per 1s realizzasio
ne e la manuteczions del parco; la realizzazione di sentieri per
1 accesss pedonale e di speri per la mosts all'aperte di visita
tori, sttrezzati com tavoli & panchine.

AT R

ol
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Hong destinate alltuso dal tempo libers in ares verdi atbroe-
zate.

In esse oi applicans, fino all'spprovazione del Piano Parti-
coloregriate df Feecuzions, tuttl L divieti & le prescriziont
previsti parmonentements per la foan a4 parco nbturale di oui al
precedants art. 58. I divieti e le prescriziond delltart. 58
potranno epsers supsratl per guanto rigoarda gli edifici = le
abbrewsgsture, Iln wviabilith o | parchogpl con 1'epprovazions dal
Flano Particolaregeiato 41 Esecuzione eateso all'inters superdi-
gie di cliascuna zona & coordinato con 11 Piano di Bettora per i1
tanpo 1ibero prévisto dall'art, 21 delle N.T.A. dal P.T.C. dal .
Farco della Valls dal Ticing.

Saranno consentiti chioachi & coatrumionl escluslvamente per
la manutenzions & 1a sorvegiianza dei parchi, la balneazionm, L1
ristoro, l'attrexsatoura df campeggl, nonché per lo svolgimento
df attivith scientifiche divulgative ed ssposltive relativs ail®an—
biente del parceo, Bars consentita la reaslizzazsione di steade pe-
doninli & ciclabili, d1 atrade & parcheggl per veicoli situate mar-
ginalmente alla zonn, di bocini diacguas per 1] ricovers delle is-
barcazioni, di attreszature per il gioco dei bambini, per la gin-
nastica all‘aparto, per 1'equitszions, per 11 gloco del golf e per
11 eampeigio:; & altres]l commentito lo aterionmsmento 41 attraszate—
ra par apettaenli ssinlanti & parchi 41 divertimento.

Bard comungue eséluan la real izeazions di ediflcl & attrezzaiu-
ra par la residenza (ad eccexione di guelle indispensablle per 1a
sorveglianza del pareal, per l'atbivitd agricols = per la produsio-
ne industriale & artigianaie.

La realizsacsione di $ali chioschi, costrusionl o attrezzalbi—
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re, secondo le previsioni del Plano Flétinnllriigi.tn di EIEEE
giooe, spetia mﬂﬂ:ﬂpﬂ: alle Pubblica Asministrarione; ma El!
mEssa 1a ooncestione temnoranes del diritto di superficie o QoD
perative, snti o privati che, costruendo gli edifici esle attres
sEatures a proprie spess sy area pubblica & progetioc conforme al
le esigenes assumano lo gestione del servimio rispettandone i
fini sociali, per un pumearo di annl non superiore a 30, garan-
tendo durente gqueste periocdo il coptrello pubblico sul servizio;
scaduts il termine pon rinnovabile dells concsesions, 11 Comu-
ne entra in piena proprietd dell'edificio e termins ogni suo ob
vligo nel confromti del concessionarioc.

Eii ud..'i.l'ir.i eventualmente compresi nella zona sarannc soqui
siti dal Comune e utilizeati in conformitd alla destinazione ai
parco aittrezzato, in baee alle prescrizioni del Pimno Partico-
lareggiato di Epscuzions.

Lo aroe non utlilizzate dagli edifici e dalle attrezzaturs Ba
ranno sistemats & bosco, nalls nisura minima del 60% dells super
fiecie 5f di eul al Piano Particolareggiato 41 Esecuzions, & a
prato, nells misure minima del 20% della superficie stessa; le
gpacie veapatal] ds ubtilizssrse saranmo esclusivaments quz[h::m!
patiblll con I= caratteristiche dell*ambiesnte naturale locale,
sscondo prescrizioni dell'elenco allegato A.

Fer quanto poncprecisato si applicans i seguenti indici:

al indice di utiliszasione, U = 0,005 mg. mg.
b} alterze massims, H = Sml.

e) superficles per parcheggl, P = 1/50 &f.
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LZONE FER ATTREZZATUHE DI S0GGIDRND NELL'AMBITD DEL

PARCO DEL TICINO

Tali zone sonc destinats al mantenimento del patrimonic edi
lizio esistente nell'ambito del Parco del Ticino, da utilizzar
=i in modo sociales coms cass per sogglornl e vacanss. E' pertan
to esclusa. le residents pernansente.

La realizzazione & la gestione delle attrezzature spetta al
la Pubbllca Amninistrazione. E' ammessa la concessione tempors
ned del diritto 41 superficis = cooperative, entl o privatl, che,
costruends gli implantl & proprie spese su area pubbllica e pro
getto conforme alle saigenss comunali, assumans la gestione del
servicio rispettandone i fini sociali, per un numero di anni
FiEF lu#lrin?txa 25, scaduts il termine noo rinnovabile dellas con
cesglone il Comune entra in piena proprietd delle attrezzature
& termina ogni suo obbligo nel eonfrontl del concessionaric.

La concessicne del diritto di superficis & subordinsts alls
srvenuta trascrizione nel registrl iemobiliari 41 una spposits

E

convenzione che contengm:

1} la determinazione concordats con il Comune del cancne di 1o
cazione di ciascuna unitd immobiliare = degll eventuall mec
canisal di aggiormamentog

2) 1'impegno da parte del concessionaric m dare in locarions cia
scuna unitd jmmobilimre ssclusivaments al soggetti e per i
periodi indicati dal Comuns sscondo 1'apposito Regolamsnto.

51 applicanc i ssguenti indici:

) indice 41 utilizsazioms, U = all'indies &1 utilizzazione e—

sistente e commgue non superiore & 0,26 mg./ mg.

LipSid Bl

i
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Al fine dell'applicazicne dl tall nnrnl lrindice d1 utiliz-
zazione eaistante & calecolats separatassnte per le unitd im
nobiliari (1) che, 4l momento delle adgzioni del P.R.G.eiano
di fatto octupate totalments o parzialmente da locali di abi
tazione (2] & per le unitd immchilimri costituite totalmen—
te da locali ascessari (2) o destinati ad uso agricolo. La
guperficie vtile occupata dalle unitd immobilia=i totalmente
costituita da locall accessori o destinati af usc agricolo
pud essere destinata alls formazione di locali sccessori, ma -
non pud essere destinata alla forgéarione di locali di abite
cione. -~

indice di fabbricabilitd, I = all'indice di '.l'ahhﬂmiqnl ]
gistmnte & conungue non superiore a 0,8 mo./mg.

Al Fine dell*applicazions di tali norte 1'indice di Tabbri-
cazione esistente & calcolato separataments per le unitd in
mobiliari (1) che, al momento dell'adozione del P.R.G. sismno
di fatte occcupate totalments o parzialmente da locall dl e
bitazrione (2] & per le unitd imscbiliarl totalpente o parzial
mente occupate da locali accessari (2] o destinati ad wso a
gricolo. Il volume dealle unttd immobiliari totalmente costi
tulte da losali accessori o destinati ad uso agricolo pud ea
pere desiinato alia formazione di locali accessOrl, mE non
pull sasere destimnto slla formazions di lecali di ablitazlions.
altetzs massima, H = ml. 3,50

superficie per parchepgli, F = 1/3 Su.

i wada nota (1) delliere. 71

8l veda nota (1) dell'art. 7 a pag. 1l.
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ZONE PER ATTHEZEZATURE CIVILI DI INTERESSE URBANG

Sono destinate alle mepuenil sAttrezzaturs: amministrative, oultuo-
rall, socinli, sssociabtive, ricreative.

La realizzazions 41 tali servizl spotia unicanents alla Pubblico
Arministrazions, od esclivsicne delle attrezzatore associstcive, ri-
oraative.

Per gueste ultime & wvmessd la concessions temporanes del dirit-
Eg 4] sugesrfioles & cooperative, mntd o privati che, cogtrusndo o re-
ataurands 1'sdificio a4 propeis spess su aresa pubblica e progetto
conforme nlle eoigenee comumall, l'utilizzino par un nuRers di annd
non auperiore: a 35, garangendo durante questo periodo 11 conteollo
pubblico sul servizio prestsbtn s questo riveste interesse pubblico
#d un limitate wse dei locnlil da parte del Comsooe: scaduteo £ bermi-
ne non rinncvabils della condessione, il Comine entra in piena prog
priestd dell'edificio o tereina opnl sup obbiigo nel eonfronti del
concesaionario.

Bono affidati alls ssclusiva resllizzazione piubblica I servizl pre-
vinti per i seguenti edifici:

— Mipericordia — o.a0 Milano,
ITT - win Hatteottdi

ifficio Imposte — wia G. Galiledi
= De Rodolfi - wia Bramantes

= Memila = win Herulm

— Cagnonl — viad . da Vigevano
Castellazzd — v.le Commareio.,
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Ei mpplicano | seguenti indiei:

al indice di utilizeazions , U = 0,60 mg/mg.
b} alterra neasains, 1 = 15,50 ml.
¢l superficie per parcheggi, P = 2/3 Su di cul aleeno i1 S0% di

parchageti pubblici per interventi S5f non inferiore a 1500 iy .

FECTET]
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ZONE PER ATTREZZATURE RELTGIOSE DI INTERESSE URBAND

ono destioeate ad copitare le attrezzature relipioss di 1i-
vells urbanc, le collettivitd religiose wud i servizi priveti i
Wi dmtituditl.

51 applicanc | seguentl indici:

a) indice di utilizzazione, U = 0,80 ng./nq.

b} altezza massins, ¥ = 15,50 ml.

e} superficie per parcheppi, P = 178 Su 4f cui almeno 41 S50% 44
parcheggi pubblicl per interventi con S5 non inferiore o 1500

ml

LaRELE 1]

iy
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ZONE PER ATTREZZATURE SOCIALI A SERVIZIC DELL'INDUSTRIA

Bong destinats a mense = centri saniteri, assistenziali = sin

cacali, al servizip degli impianti produttivi.
9i eppliceanc i meguentd indici:

a) Llndice 4 utilizzarione,U = 8,40 ng./mg.
b) altezza masaima, H = 12 ml.

e} superficie per parcheggi, P = 1/5 Su
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ZONE PER ATTHEEZATURE MILITARI E PER LA PROTEZIONE [

CIVILE E L'ORDINE PURBLICO

Sopo destinate alle attrezzaturs militarl, del Carebinieri,
della Pubblica Sicurerzs, dellas Guardis 41 Finanea, del Vigili
del Fuoco e mlls attrezzstuse cercararie.

5 spplicano | seguenti inmdici:

gl indice di .utiliszazione, U = 0,60 mg./mg-
'.;'] altezzes massime, H = 15,590 m1.

€] suparficle per parcheggl, P = 1/5 Su
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Frevigionil del FP.R.G. generale
¥ argiceie
IONE CIMITERIALI a5

Sono destinate alle attrezzature cimiteriali. Di esse non fan

no parte le relative zons di rispetto, che sono indicate nelle

tavols 4l plano per 1'applicazions dei prescrittl vincell 41 L

nedificabilita. Nelle zone cimiteriali da attrezzare dopo 1'ado

zione del P.E.G., le mree destinete a verde alberatos dovmannb

DoCURATE almeno un terze della suparficie totale, nells misura

pinima & nel sodi previastl dall'‘srt.26' delle pressntl norme,

manTre le Ares I.‘E!-iﬂ_].l-ll saranno destinates alle sspolturs, al e

tativi servizi o alls viahilish.

Mel nuovi cimiteri o negli aspliament]l =i applicant i seguen

£ indiel:c o~

a) superficie per parcheggi, ® = 110 Sf




Proveions del P.RE.G. Zone pubbliche & di intereans e
grnprals 114
wrtieals

i

ZORE PENL ATTREZZATURE TECNICHE

dono destinate alle attreszabturs annonarie, tecnslopgiches a
di interacatiio. 1 aisboli apposti nella plonimetrie dell fazzo—
n-amento definiscons indicstivemente la specifica destinaszione
di ciascuna area, Gli impiantl dovranne sasers attreszati con—
tra la produxions di inquinamenti atmoaferici, acustici, da ma— .
teriall solidi & Liguidi Ai rFriflubs.

51 applicano i seguentd indici:

al indice di utiliezazions, U = 0,60 Mg./mq.
b} alteeza napsima, N = 16,80 ml. {od ssclusions deil valusl tec-
nicil
a} superficie per parcheggl, P = 1/3 8u, 41 eul almeno i1 40%
par parchaggi pubblici per interventi con 5 non inferiors

n 1500 mg-
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ZONE FER SERVIZI PRIVATI DI USO PUBBLICO

Sono destinate & sarvizi ed attrezzaturs private, eulturall
& riereative, asaistenziall, sanitarie, sportive, alberghliers,
par lL'istruzions, per il ristoro.

Sano eaclusi da tall sone gli inssdiasenti residenzisll, e

cazion fatta per l'eventuale residenza del personale addetto l.l

. lp sorveglimnes od alle gestions cegli impiantd.

11 rilascic della concessions & subordimato all'svvenuta tra
gerizions nel Registrl Tomobiliar] dell'Atis d'Dbblige di cul
mll'art. 13 delle presenti norme.

Bi spplicanc § segonentd indici:
~

#) tndiee ai ytilizzarions, U = 0,860 mg./ mg.

b) altesza massima, H = 15,%0 ml.

c) superficie per parcheggi, P = 1/2 5u, di cul almenc il 70%
di parcheggi pubblieci per interventi con S non inferiore
a 1500 mg.

ATRIEEIE

LTS
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ZONE PER ATTREZZATURE SPORTIVE PRIVATE DI USO PUBBLICD

GBonp destinate ssslusivamsnte agli .i.lmiuuﬂ sportivi prive-
tl copertl e scoparti. E altres] comsentita la costruzions di
1. ol

Sono esclusi da tall zone gli insediamenti residenziall ec—
cezion fates per l'eventuale residenza del parsonale addetto al
1a porveglisnzs degll impismnei.

Il rilascio dalla concessiones & subordinato all'avvenuta tra
gricione nel Aegimtrd Imeobilisrd delltatto d'0bbligo di ciod
all'art, 18 delle presenti norme.

Safe  Suddivise fn sone =z bassm, & meEdia ¢ ad alta vutilizem-

sione. -
31 applicand 1 segoenti indici:

a) indiei di usilizzazions
= n&elle zooe & bassa vitilizrarione, U = 0,01 og./mg.

= nells * Y media " U =0,10 mg.,/mg-

arpicele

68

= fAElie ® " oaltes Wor per pli impiantl coperti, U=0,25 mg/mg

wom " soopertl, U=0,50 =/ mg

b} Superfici per parcheggl ~
= nelle rone a bassa utilizsazione, P = 1/50 Sf
- " " " media ‘ P = 1/20 &f
- " " alis 4 F = 1/10 Bf

Fer interventi con 5f non inferiore & 1500 mg. almeno 1°AO0K
dei parcheggl deve eesere pubblico.
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LNE RESIDEMZIIALI 4]

In generale & salvg specificli diwvieti e prescrizioni stabiliel
dat successivi artt. 70, 71, 72, 73, nelle zone residenziali =ono
consentite l& seguentl destinazioni:

a) residenza

b) gervizi sociali

c) istituzioni pubbliche

d) associazioni politiche, sindacali, culturali e religiose

e) attrezzature a carattere religioso

£) bar, ristoranti, locall di divertimsnto

g) teatrl & cinematografi

h) esercizi di wvicimato di eculi all*art 6. Del Regolamanto
Regionale 21 luglic 2000 n* 3 di attuazicone della Legge
Reglonale 14/93

i) garages d'usc pubblico

1) alberghi e pensioni

m) ufficl pubblici e privatl, atudi professionali

ny actigianato di servizio, con esclusione d4di quello produttive e
comungue delle lavorazioni nocive, inguinanti, rumorose,
incompatibili con la residenza, purché la spperficie utilae
contigua destinata a tale uso non superi § 200 mg.

Tutte le destinazieni d'usc non elancate sono espressamente
vietate.

Le gzone residenmziall sono suddivise in: 2one residenziali del
cantre  storica, zome reasldenziall da elstrutturare, rone
residenziali esistenti di completamento & di espansione, zone di
verde privato con edifici residenziali esistenti.
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Le aree & gli immoblll destinati allfedilizis economica e popolare
sono  individuate mnella planimetria dellfazzonamente nellfambito
delle diverse zone residenziali mediante apposita delimitazione,
al senal dell’art. 36 punti 2 & 3 delle preseanti norme.
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ONE RESIDENZIALI DEL CENTRO STORICD 0

Sono le ares o gli ediflcl residenziali situatd all'internc

del egnotro storics & portants sobordinati alle modalith ptton-

tive 81 cud al capo II dealle pressnti norme.

Il rilascio dells concesglons edilizis ¢ subardinate all'ay

vanuts trassrizions nei Registri Immobilisarl dells Convanzions

ai

cui all'art. 18 dells presanti norme  laddove essa & ppecili=

catamente richissta.

Ie

1]

2)

3)

Alle destinariont d'usoc previste dall'art. 89 =i applicanc

segusnti limitazioni:

per gli edifici o partl di edifici che vengono reallzzati me
diante d&:ggl!_:ime con ricosbtrurions pono vwietate le desti=
rll.f-:l.m.l.ﬂ-.i.h.lilip'l.m'l:‘_'f} gl hj tllilll'n:lﬁu.'l.[u.ﬂprl;-uu_-'

thenls.

per gli edifici esistenti sottoposti alla modalitd di inter
vento del recupers, o che comunque venpono conservati, le de
stinarioni di cui ai punti suddettl mono conesntlts limits-
tamente alle supsrficl utili giA occupate da ciascuna di es

oe nell'ambite dell'edificio, alla data di adozione del P.R.G..
e con l'ulteriore limitazione, per l'artigianato di servizio,
che la superficie da esso occupata non superd 11 20% della su

perficis utile dell'intero edificioc ol cui fa parte. In guesto
o & d*obbhligo la convensiconme di cui mlltart. 18.
per gli edifici & per le unitd immobilimri esistenti sotto—

poste alla modalith d4i intervento del recupero o che comun—
qus Vengonh consservati, = che siano inutilisesti alla data

di adozions del P.A.G. sonc amnesse le destinazicnl elenca
te al pracedsnte art. 69 , tronne guelle di cui alle lettere

g) i} 1) n).
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Le destinasioni 41 cui alles letters f) ed h) sono amnesse
solo per utilisssre unitd immobiliarl specificamente desti-
nate & talfi usi ne=lla tipologis originaria dell*edificic (ne

ﬁ-bl'i]. In queabs sano & d'obblips la comvensiome di oul all'art. 18,

4} in tutti i casi precedentemsnte elencati i F.F.A. possono in
dividuare particolari edificl per i guali viens conpentita
la destinazions di cul al punto 1) (albsrghi & psnsioni).
Lfammontars complessivo delle unith immobiliari destinabili
A tals uso dai P.P.A. nono pud superars | 2000 mg. Go in ag-

giunte & guelli eventualmente gik consentiti in bass alla nor

mativa di cui al precedents punto 2.

La superfipie vtile contigus o rientrante in un medesimo =1
plesso, deatinebile & tales usc mon pud puperars 1 1000 mg.
In guesis caso & dobblige la convenzione di oui 2171 'act. 18-




Praviaionl del P.R.G.| Zone residenciall

ZONE FESIDENETALT DA RISTRUTTURAHE

Ecno le zone che. non presentando valori storico ambisntall
da salvaguardare pressntane perd 1l'ssigenze di una redicale tra
sformatione statica igienica. Sono percid ammessi interventl e
dilizi sia di recupero che di sostituzrione.

Le destinazioni d'uso ammesse sono guelle previste dall‘art.
0 delle T.lruulur.tl. norma. con l'ulteriors limitazione. per l'ar
tigianats di servizio, che la superficle utile deatinata A th—
le uso nom superi :L]._ 30k delle superficie utile dell'intsaro ﬂd&
ficie di cul Ia parte.

In questo caso il rilascio della concessions edilizia & subordinato

all'svvenuta trascrizions nei fegistel Immcbilisrd della Convenzicne

di cul all'art. 18 dells presenti norme.

Ei applicans i meguesnti indieci:

—

] indice di wtilissarione, T = all'indice &1 weilizzarione &
sistente incrementato del 10%.
Ai fini dell'applicazions df %tale norma il rispetto dell'in
dice esistente incrementato del 108, viene accertato secondo i

eaguentli particolerd sriterd 4i compute: .

A} 1'indice di utilizzasions esistente € calcolats computando
la superficie vtile (misurata secondo le prescrizioni della
art. 4 punte 1 delle pressnti norme)] delle sole unitd immo-
piliari (1) costituite totalments o parzialmente da locall
di sbitazione (2). La superficie utile del progetto d4i Fesu
pero o sostiturions, destinablle alla formaziome di locall

gl sbitazions & 4i locall accessori, non pud supsrars guel-

e
121

@rEEln

Tl
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B)

A}

s esistents cl pid del 10%. La superficie per gli spazl ac
cassori di cul all'art. 4 punti 1 sub. &) & b) dells presan
ti norme & consentita nella misurs assoluta ssistents nallo
pabiito dells unith imsobiliscd costitults totalments o par-
rimlmants d&a locall di abltazions,

La superficie delle unitd imeobiliari (1) esigtenti totalmen
to costituite da losall accessori (2) o destinatl ad uso a—
gricoleo pud ssssre utlilizesata soltants per ls formazions 41
unitl immoblilisci esclusivaments costituita ds locall acces

BOri.

: Imdice -d.inf-hhrin.d:ilit&, I = all*ipndice ol foboricazicne &

sistente incrementato del 10L.

Al fine dell'spplicazions di tale norms il rispettodell®in
dice saistente incrementato del 10% viens accertato sscondo
i seguenti particolari criteri di computo.

1"indice di febbricarione esistente € caloolato computands IL
wolume {umtu gecondo le prescrizioni dell'art. 4 delle
presenti norme) delle sole unitd immobilimrd (1] costituite
totaleente o perzialments da locall di abitazione {2)

Il volume oel progetto di recupero o sostituzione destinabi
le alla formazione di locali di abitazione o di locali acces
sori non pud superare guellas esistente dipid del 10%.

T1 volume per gli spazi accessori &i cui all'art. & punti 1
sub. a}) & b) delle presenti norms & consentito nella misura
as=cluta esistente nell'asbito delle unitd dmmobiliari costi
tuite totalments o parzislmente da locall di abitazione.

L igsid Bl

i |
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B! L1 volume delle unitd fmmobiliari EII] epianteanti Totalmants
costituite da locali accessoci (2) o destinati ad uso agri-
eolo pud essers wtilizzats soltanto per la formazions di u-
nitd immobilisri esclusivamente costituite da locall asces-

Bori.

&) alterzs massima, H = 15,50 ml.

dj superficie per p-l:rﬂh-ln:.., P e l/% Bo di cud mimeno 11 30F
per parchegel pubblici per interventl con 55 non inferiors

B 1500 my.

F

(1) Per unitd immobilisre si intende un insiems di uno o pio
locali intercommicanti dotati di accesso indipendente &
giretto da spazi pubblieci (streda. piazza. ecc.) o da spa-

zi privati d'uso comunes {(androni, cortili, seale & ballatod,
ecc.) o dm spazi privati sperti.

(2) =i veda la nota (1) art. 7 & pag. 11.
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ETTIEEIE
ZONE RESTIDENZTALI ESISTENTI DI COMPLETAMENTO E DI 72
ESPANSIONE

Comprandono le zone a preval:ienza I"I;llﬂ-lﬂ-:i-l.ii epistenti che
non presentanco valori storico ambientali né 1'esigenza di radi
call 'I:I‘m!fﬂ'l."ﬂ.EiDI'l.li statico - igieniche., & le zone destinate al
completamento ¢ mlle lismitata espansione degli insediamenti pra
valentamsnte residensisli.

sano suddivise in zone danss, semidense. semirade. rade.

Le destinazioni 4'uso ammesse sono gquelle previste dall's=t:
769 delle presenti norte con l'ulteriors linftesione per L'artd
gianato di servizio, che in ciascun edificio nen vi siano pib
¢l 200 mg. d1 superficie utile destinata a tale uso e che tale
FuparTicis ualz non superi rispettivamente il 30% della super
ficie utile uell'intero edificic di cui fa parte se questo ri-
cade nelle zone dense e semidenss e L1 50% se questo ricade nel
le zone semisade & rade.

In guesto casn il rilascio della concessione edilizia & subordi-
nato all'svwenuta trascrizions dei Registri Immobiliarl dell'Atts
dfObbligo di cul all'art. 18 delle presenti norme.

21 applicano i lmﬁti i.ml-ini:
a] superficie minims di inter-vento:
= pElles zofne denss - Sa = B00 =g,
= nelle zone semidenaes = Sp = BOO mg.

= nelle zone semirades = Sm = 500 mg.
- fialles zone rades — Sr = GO0 =g9.

Tali valori della superficis minima di intervento non si ap
plicano nel caso in cul risulti che 11 terrens su cul & richie
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L Rin
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gta la concessione ara di proprieti del richiedente la conces-
Elone Btesss BRtericrmentes alls déts di pdozicne= de=l P.EB.G. .
& gha la sua estensions era, o tale data Inferiore al valori 80

pra indicatl.

b) indice A1 utilizzasicne:

nelles sone dense, U = 0,80 mg. my.

nelle zone semideanse. U = 0,66 my. /;mg.
nelle zone semirads, U = 0.40 mq. /mo.

nelle zone refde, 0 = 0,26 mg. ng.

&) indice di fabbricabd]litd-

nelle zone dense, T = 2. 480 mb. fmg.

nelle zone semidense, I = 2 mo. fmyg.

nells zone semirpde, I = 1.2 me./mg.
nelie zone rade. T = 0.8 ne. fmg.

2} mltetza massima-

- nelle zone denas = semidense, H = ml. 15
+ nelle zone semirade. H = ml. 12
- melle tone rade, H = ml. 8

e} superficie per parcheggl: P = 1/3 Su. di cul almenc 11 30%
per poarcheggi pubblicl per interventi com 5§ non inferiors
m 1500 mg,
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T2 Ear

Comprendono le 2one destinate al completamentc = alla

limitata eapanaione degli insediamenti prevalentemente
regidenziall .

81 prevede l'attuazione tramite Plano Attuativo,

Le destinazioni d'usno consentite sono le seguentl:

al
bi
a)
dj
e)

£)

a)

hi

1)

residenza

servizi sogiali e sanitari privatli o pubblici

fstruzioni pubbliche

asgociazionl politiche, sindacall, culturall e religiose
attrezzature a carattere religloso

egercizi di somminietrazione di alimenti e bevande di eoul al
tipi A, B & D - Legge 287/9%1. Esercizi di somministrazions di
tipa D ({(somministrazione/intrattenimento), di misura massima
non supericrs a 200 mg, Attivitd di trattenimento di dimensione
magaima di 200 mg.

teatri & cinematograf]

commercio al dettaglio delle seguenti tipologie:

hl) - esercizi specializzati di gqualsiasi tabella merceclogica,
con superficie di vendita non superiore ai 200 mg.

h2) - mesercizi despecializzati di abbigliamento, generi
ricreativi e culturali, generi per la casa, con superficie di
vendita superiore ai 200 mg.

h3i) - egarcizi despacializzacl di generi atrumentali
(autoveicoii, materiali da cocetruzicne, macchine per ufficio,
ecc.) anche superiori & 200 mg., purché realizzatl con
tipologie affinl a quells dsl negozic (esclusiones 4di capannoni,
depositl all'aperts, ece.l

garages d'usc pubblico - attivitd di sutonoleggic



Previsioni del P.R.G. Zone residenziali pagina
125/3

azticolo
T3 [er

1} alberghi & pensiaoni
mi uffici pubblici & privati, studi professicoali

n} artiglanato 41 servizio, con esclusions di quello produttivo e
comungue delle lavorazioni nooclve, ingquinanti, TUmSTroEe
incompatibili o0on la resldenza purchd® la superficie utile
destinata a tale usoc in clascun edificio non superi 1 200 mg. e
comuingue il 30¥% della superficie utile dell'intero edificio 41
cui fa parte.

Tutte le destinazioni d'uso non elesncate sono espressamente
vietate.

81 applicang { sequenti indiel:

a} indice di utilizepazione:
— T-l - U'pa'l:l t!q.'r.q

b} indice di fabbricabilitd:
- T = 2,40 ma/mg

c) altezza masasima:

- H = ml. 12,00, ad esclusione della maggior altezza gia
eslarente

d) superficie per parcheggi:
- F= 1/3 Su, di cui almeno il 30% per parcheggl pubblici.

La presente zona wviene dichiarata d4"interesse povracomunale ai
sensi dell'art. G5, lectera *b", L.R. 12.3.1984, n. 14;
conseguentemanta 1o sCrumento grbaniatico attuatcivo aars
agsoggattato all'spprovazions regionale come previsto dalla eltata
legge. Inoltre le ares destinate a standard urbaniastici ai sensi
gall'art. 22 della L.R. 51/758 dovranno ssaere reperites all’‘internc
del comparto; wviene pertanto esclusa la possibllitd di mopetizzare
lg ares per attrezzature pubblichse & di uss pubblice al sensi
dell*art. 12 della L.R. 60/77.
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T2 Tar

"CRITERI PER LA PREDISPOSIZICKE DEL PIAND D' INTERVENTC FREVENTIVOX

- Dovranno easére conservati i fabbricari originarl del cosplessoc
oggetto di vincolo monumentsals all‘angolo tra le Vie 8. Glovanni
g D. Plsani; sdard dungus posalbile prevedere, pear gusati,
trasformazion] d'uss che non comportine modifiche volumebrichs
g/o architettoniche, limitando gli interventi a guelll
manutentivi, di restauro & risanamento conservativo.

- L'‘eventuale riorganizzazione urbanistica del lotto, dovrd tehere
conto della matrice insediativa della cittd, i owovi volumi non
dovranno essere digposti in modo casuale, ma trovare relazioni
morfologiche con il conteato.

- Dovranno altresl esgsere confermate, nell'attuale consiatenza
volumetrica e di altezza, le cortine murarie lungo gli assi
stradali sopracitati, ad eccezione del wolume esistente lungo la
Via San Giacomo (pianc terrenc con destinazions commercialel in
aderenza alla proprietd sita a nord del lotto che potrd essere
adeguata all'alteazza del fabbricato esistente in aderenza al
lato sud.

- [& sclugioni tipologiche edilizie ed i materiali dovranno
risultare <¢oerénti con l'impronta urbana e rappresentare una
gontinuitd ¢on Ll modelle insediativo della cittd di Vigevano.
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ZONE DI VERDE PRIVATC CCN EDIFICI RESIDENZIALI

ESISTENTT

in tali zone & fatto obblips teassative del mantenimento di

futts le alberstore di alto fusto esistenti. -

Sono consentite costruzionl per le deatinazioni ¢'uso ammes

se dall'art, 05 delle presenti norme, con l'ulteriors ]_"L-.i.‘H:iE

ne. par l'artigisnats di servizioc, che la superficie utiles de=

Etinats & Eniu uso non-sigperd 13 508 dells supsrficie utile HE.L
l'intero edificio di cui fa parte & che in cisscun edificio non

vi

sianc pid 41 150 mgq. 4i superflcie utlle destinata a tale u

In guasato cass. 11 rilascio della comcessions edilizia ¢ subordi-

nata all'avvenuta trescrizions nei registri ismobiliari dell "atta

drabbligo d1 cul all'art. 18 dells presenti norse.

al

31 spplicans i1 seguenti indici:

indice di wutilizzazione, U = all'indice 81 utilizzasions e—
glatants incremsntato del 10%.

A Tini dell'applicazions di tale norna il rispetto dell'in
dice espistents incremsntato osl 10%, viens sccartato secon—

ds 1| seguenti particolari criteri di computo:

A} ll'indice di utilizzazions saistente 4 calcolats computan
do la superficie utile (misurata secondo le prescrizioni dal
l'art. 4 punto 1 uelle pressntli noree) delle sole unitd im=
mobiliari (1) costituite totalmentes o parzialments da loca-
1f di sbitazione (2). ia superficie utile del progetto di re
oupero destinabile allas formazions di locali di sbitazione o
dl locall accessori, mnon pud superare guella esistente al pid
del 10%.

ATHEEIE

73 .
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La superficie per gli spasi accessori di cul ell'ert. 4 pun
tl 1 sub a) & b) delle presenti norme € consentita nells mi
gura assoluts esistente nell *ambito delis unitlh lesobhilisecd

costlituite totalments o parsialmente da locali di sbitasiones.

La superficie delle unith immobiliari (1) esistenti. total-
mETNTE l.'-WLl.'lt'uItl de-Iocall acoessori (2] o destinati ad uso
agricols pud essere utiliszata soltanto per la formazione di
ur Tl immpbilinrci esclusiveamente vostituite da locall acoes

Bordl .

Indice di fabbiricabilitd, I = mll'indicecdi fabbricazione o
sistente -.neremsntats del 10%

Al fine dell'applicazions di tale norma {1 rispetto dall'in
dice emigtents inoremertaio del 10% viene accertateo secondo

1 geguent] particolari criterd di computo.

Aj 1'"indfice di .abbricarions & palcolate computands 11 voly
me [(misurato secondo le prescrizioni dell'art. 4 delle pre-
sentl norme). delle soles unith lencbiliari (1) costituite to
talnente o parzialments da locali di abitazione. (2)

11 volume del progetto di recupero o sostituzione destinabi

le alla formazione di loceli 4i sbitazione o di locali mcces

serl, oon pud superare guello esistentes &1 pil dil 10%.

11 volume per gli spazi accessori di cul all'art. 4 punti 1
sub &) & b} delle presentl norme & conmentite nellas misura
asssluta esistents pall'ambito delle unitd Simmobilari costl

tnite totalmente o parzialments da locall di abitazions.

127 i
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B} 11 volume delle unita :Lmnh.L'I..Ll.rIJ'. (1) esistenti totalmen
te coatituits da locali accessorl (2] o destinati ad usoc a=
grimll:r_ pud essere utilizrato soltanto per la formozione di
unithd immobiliar: esclusivamente costituits da local!l acces
sori.

e} altezza massins, § = ml. 12

-d} suparficlie pesr parcheggi, P = 1/3 Su, 41 cuil almeno i1 30%
par parchegei pubblici per interventi con 5f non inferiors
e 1500 mg.

{1] =i vedanota (1) dell'mrt. 71 m pag. 123
(2] s veda mote (1) dell'esrt. 7 & pag. 11.
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ZONE COMMERCIALT

Bono destinate ad insediamenti per L1 commercio all'inpros-
g0 = al dettaglio & per le banche . B* pertanto consentlts la

realizxarione di:

a) spazi commerciali

b) depositi e magazzini

c) servizl tecniel amministrativi per 1'attivith commeroiale

4] uns sols abitazions par clascun inssdiamento con una super-
ficle utile massinn di 200 mg. nd oo del custode o del Ei-
tolare daell'axiendm.

Bi applicano § seguenti indicd:

al indice di widlizzezions, 0 = 0,60 #agfeqg.

bl pltezza massina, H = 12 ml.

o) superficio per parcheggi. P = superficie lorda di pavimento @1 coi aleeno i1 S0%
per parcheggl pubblici per Intarventi con 8F non inferiore o 1500 mqg.
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fONE FPER GRENDI STRUTTURE DI VEMDITA r 74 bis

Le deatinszioni d'uso consentite sono le seguenti:

- strutture commerciall dl dettaglio di ocul al Regolamento
Regionale 21 luglio 2000 n. 3 di attuszions della Legge
Fegionale 14/99, incluse sia quelle di wvicinato che le medie
strutture di vendita e le grandi strutture di wvendita anche
raggruppate in centri commercisll al sensfi dell'art. & comma
L

- pubblici esercirl di somministrazione di alimentl efo bevande;

- attivitd di prodozicne del tipo di pasta fresca, gelateria =
gimili o di generi non alimentarl destinatl comungue alla
vendita sul peosto e comungue non moleste e non inguipanti;

- attivita odif servizio del! tipo d4di lavanderia, fotografi,
coplesterie, eliografia, parrucchiere, estetista e simili;

- sportelll bancari e servizi parabancari, uffici postali e
similis

= gale riunioni, sale esposizioni e simill;

- agéenzie di viaggl:

= gffici assicurativi, studi medici, eco,

- garvizi alla persona, spazi giooo per bambinil, ece.

- spazi ad uso pubblico quali gallerie e piazze coperte &
scoporte con possibilita di  collocazioni per attivita
culturall & ricreative, esposizioni temporanee, ecc.

Song consentite demolirionl parriall nel limite massimo di 1/3
dells superficie utils esistante.

Il rilasclo della Concessions edilizia A subordinato
all’approvazione di un Plano d*Intervente Preventivo  di
Lottizpzazrione Coanvenzlonata,

Del P.L.C. costituisce parte integrante la Convenziona come
descrittas di seguitao.

Il P.L.C. deve indicare e comprendere | seguentl elemanti ed

glaborati;

a} lo stralcic delle planimetrie & delle norme di attuszicne del
P.R.G. con 1l*individuazione delle aree interssssate dal P.L.C.

b} la relaz2iens 4llustrativa circa 1 caractteri e 1fencich
dell’ intervento;

¢}l la planimetria dello stato di fatro almeno in scala 1:300 dells
zone interessate dal P.L.C. con l'individpazione dalle curve di
livello e del capisaldl di riferimento, delle presenze
naturalistiche ad ambientali, degll eventuali vincoli d&i natura
paggagoistica;

d] l"estratto catastale con le indicazioni delle aree interessate
o con l'elenco delle preprietd comprese nel P.L.C.:
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Articolo
Td bis

il progetto planivolumetrico dell’intera area, almenco in scala
1:500, econ 1'individuazione del mnuovl Insedliamentl, delle
costruzionl da risanare o trasformare, delle demolizioni, delle
aree di uso pubblico, di qguells da cedere in proprista al
Comung, delle opere di sistemaricone delle dree libere & con la
dimogtrazione della conformitd dall’intervento previsto a tutte
le previsioni del P.R.G. ([indici urbanistici od edilizi,
destinazioni d"uso degll immobili, altre prescrizlenl);

le ‘aree destinate ad opere di urbanizzazione primaria ed
eventualmente secondaris e 11 progetto di massima delle opere
gtesse o del particolaril di arredo wrbano;

la suddivisione in lotti delle aree edificabili:

la destinazione d'uso degll edificl in tutte le loro parti con
il computo dei datli planimetriel e wolumetricl relativi a
clascuna destinazione d"usc anche ai fini della determinaziens
deglli oneri di urbanizzazione:

1"impegno sottoscritto da tutte le proprietd Interessate dal
P.L.C. ad osservare il disposto della convenzione.

Le convenzioni del P.L.,C. devono preclsare:

1'assunzlone a carico della proprietd dell’asecuzione di tutte
le opere di urbanizzazicne primaria mancanti e la cessione
gratuits delle aree necessarie alle opete stesse; fra le opere
suddette rientra anche la predisposizicne delle canalizzazioni
sotterranee per le condutture elettriche;

lz cessione gratuita delle aree necesasarle alle opearse di
urbanizzazlones secondaria previste internamente al P.L.C. nelle
planimetrie gel P.A.G. ed eventualmente anche 'di  guelle
previste solamente dal P.L.C. & Ll asaunzione & carico della
proprietd dell’esecuzione degli oneri integrali delle opere
suddette:

1" impegno da parte della proprletd & realizzare direttamente
opere di urbanizzazione primaria e secondaria situate
all*esterno del P.L.C.j

1" impagno da parte della proprietd & redigere I progetti
esecutivi delle opere di cul al comma a) e c¢] e di qguelle di
coli al comma b}, secondo i tempi e le indicazioni e con la
supervisione del Comune. A laverl ultimati wverrd redatto atto
di collaudo da parte di un tecnico indicate dal Comune, a spese
della societa realizzatrioce;

i'ammontare complessivo degll onerl 41 urbanizzazione spettanti
al Comune, stabilito in relazione &alle caratteristiche e
all*entita dell’intervento in aggiunta a guanto previsto dal
precedenti commi a), b), e} & d).

1"impegno da parte della proprietd alla manutenziane delle
opere 4i urbanizzazione primaria e secondarias, fino a guands
tali opere non slano acquiaite dal Comune nei tempi previsti
dalla Convenzione;
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g} l'impegno ad operare la cessione gratuita di tutte le aree
dovute al Comune per le opere di urbanizzazicne primaris e
segondaria, al momento dell’approvazione della Convenzione;:

hl 1 termini stabiliti per 11 versamento degli oneri monetari di
urbanlzzazicne e per la sventuale costruzieons & completamento
delle opere relative & scomputo dei medesimi, anche suddivisi
per fasi proporziomall allas reallzrazione dell’insediamento, ma
comungue entro 3 anni dall’approvazrione del Convenglone; in
caso di Iinadempienza, dopo un'eventuale proroga di un anno
concessa dal Comune per comprovatl motivi, la wvaliditd del
P.L.C. approvate decade completamente per la parte non
realizzata, fermo reatande acquiasiti al comune le cessioni
gratulte ¢ gli oneri wersati;

i} 1 termini satabliliti per la costruzione e 1l completamento di
tucti gli edificl previatl dal P.L.C., anche suddivisi per
fasi, ma comunque ‘enatroc 10 anni dall’approvazione della
Convenzione; in casc di inadempiendenza, dopo un'eventuale
proroga di un anno concessa dal Comune per comprovati motiwvi,
la wvalidita del P.L.C. approvato dechade completameonte per la
parte nofl foealizzata, fermi reastando acqgulsitl al Comune le
cessioni gratuite e gli oneri versati;

1} le cohgrue garanzie finanziarie per 1'adempimento degli oneri
derivanti dalla Convenzione;

ml 1lassunziones dell®obbligo di nonm mutare le destinszioni dfuso
previste per tuttl gli edifici o parte di essi senza nuova
concessione comunale.

La convenzione, da trascgriversl & cura & spese della proprietad;
deve essere approvata con delibaraziene consiliare nel modi e
forme di legge.

I1 2. L.C. & relativo all'ambito perimstrato della varlante come
risulta dallas tavela di azzonamento, esteao al perimetro
individuate e corrispondent= alle aree contraddistinte dalle
lettere A & B.

Parametri orbanisctici ed edilizi:

in guesto secondo P.L.C. i applicano | seguenti indici:

a} 1ndlice di wtilizzazione U = 0,6 mg/mg di Superficie
fondiaria;

b} altezza massima H = pon superlore all’altezza massima
esiatente;

¢) superfici per attrezzature pubbliche o di uso pubblico
almeno nella misura del 2008 della superficie utile degli
edifici previsti, di cul almens la metd deve essere
destinata & parcheggi di tso pubblico.
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E consentite il reperiments di area parcheggio, sia pubblico
che privato, in apposite strutture pluripianro, nonché nella
struttura degli edifici medesimi, in copertura ‘o in sottosucla,
sanza che gueste wvengano computate ai fini della Su o dei volumi
d#ll”intervento.

I doa compartl A & B vanno considerati & tutti gli effetti coms
un'unica entitd urbanistica.

Suparfici utill e voluml 41 huova costruzione potrenng es5sere
reslizzat] unicamente sul comparto A. Il comparto B sard destinato
al reperimento di aree a atandard.

La superfioie cgaomplessiva di vendita {come definita
dall’articolo 4 delle presenti norme) relativa agli esercizi di
vicinato, medie strutture e grandi strutture di vendita, non deve
superare i mg. 15.000.
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La destinazioni d'uso consentite sonoc le seguenti:

= atrutture commerciali di dettaglio di ouli al Regolamento
Regionale 21 luglio 2000 n. 3 di attuazione della Legge
Regionale 14/99, incluse sila guelle di vicinato che le madie
strutture di wvendita e le grandl strutture di wvendita anche
caggruppate in centri commerciali ai sensi dell'art. & comma

- spazl commerciali di wvendita;

= depositi & magazzind;

- serviei e apazi funzionall all’esercizio commmrciale;

- artigianato di produzione del tipo: pasta fresca, gelateria;
pizza al trencio, ecc.;

= pubblicl eserciz)l del tipo A, B, e D di cul alla L. 287/91, e
comungue ocon la tassativa esclusione di sale da balleg,
discoteche, eoc.

E ocomungue obbligatoria la reallzzazlione di servizi di

ristorazione @ bar (tipli A e B efo D di cuil alla Legge 287/81)

per un minimo df 100 mg. di superficie aperta al pubblico

articolati in uno o pid esercizi;

= attivita paracommerciali.

Parametrl grbanistici od edilizi:

a) indice di utilizzazicne U = 0,22 mg./mg.

bl] altezza massima H = ml. 15

¢] saperfici per attrezzature pubbliche o di uso pubblico
almenc nella misora del 200% dells superficie utile degli
edifici previsti, di cul almeno la metd deve essare
deatinata a parchegqgl di usc pubblico.

Il rilascio della Concessione Ediligzing = subordinato
all*approvazione di wun Pianoe di Lottizzazione di iniziativa
privata, esteso al perimetre individusto dell'ares di Vie 5. Maria
oggetto di wvariante, di cui alle tavole di P.R.G. n. 14 & n. 17 in
scala 1:2000, al sensi dell'art, 2B, Legge 17 agosto 1942 n. 1150
& successive modificarzionil e, con le procedurs di cul alia Legge
Regionale 23 giogno 1997 n. 23,

La Convenzlionea attuvativa {di ocui all*art. 74 bis] ocostituiace
parte integrante del Plano di Lottizzazione, che deve comprendere
gli elamenti e glil elaboratl 41 cul alle stessoc art. 74 bis.

Eventualli Convenzioni o Protocolll d'"Intesa stipulati tra 17A.C.
e 1l soggetkts promotore, relativi alla realizzezione di operes di
urbanizrazione connesse all’interventco, sia interne che esterne al
Plano di Lottizazione, dovranno obbligatariamente essore
rispettate @ previste dal Plano Attuatiwvao.
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La superficie complesslva di vendita { com definita
dallarticolo 4 delle presentl norme) relativa agll essscizi di
vicinato, medie strutture e grandl strutture di vendita non deve
comungos superare i mg., J3.600. Eventoali aumenti di superficie di
vendita legalmente auvtorizzablili patranns essere autorizzati ai
sonsi del D. Lgs. 114/88, della L.R. 14/59 & del R.R, 3/00, entrao
f 1imitl disensionali consentiti dalla dotazione di standard
richiesta dalla normativa wigente.

Tenutes conto della consistenza & gualitda dellampliamento, ove
lo stesso reclam) esigenze connesss alla sErutturs commerciale
locale SppuIe all®impatto viabilistico & amblentale,
1*"Amminiatrazione potrd condizionare 1'avvio del procedimento
autorizratorio relative agli eventuali ausenti di superficle sopra
menzionatl alla previa formazione di una warlante urbanistica ai
genal della L.R. Z3/787.

Per gli effetti di cui sopra le domande di eventuali ampliamenti
dovranno assere verificate ad assentite dal Comune.
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ZOHE COMMERCTALT PE GIE STRUTTUORE DI VENMDITA 74 guater

Sono destinate a medie strotture di vepdita non alimentari Fino
ad duna suparficie di wvendita di 800 mg.

La realizzazlone di medie strutture di nuove previsions deve
essare assoggettata a Plano Attuativo.

La redazione del P.A. dovrd essere sccompagnata da una secie di
informazioni riguardanti la struttura commerciale, ed in
particolare:

- guperficie 41 vendita;

- numero clienti previsti sd base glornaliera e su base orarls
[ora massima di puntal;

- numero posti auto previati;

= fumero mezrzl per rifornimento su base glornallera e settimanale;

= orari di rcifornimento;

- schema generale della simulazione relativa alla provenlenze
della clientela, cof indicazione della direzione principale e
relative percentuali;

- presenza di accessi diretti alla viabilitd principale;

- proposta eventuall interventi migliorativi per nuowli accessi e/o
modifica di quelli esistenti,

= achema di cizcolazione generale all’interno dalla proprietd;

- schema di circolazione particolaregglats mess] & yisitatori.

La documentazione dovrd essere corredata da una breve relazione di

sintesi, firmata dal tecnico & dalls proprista.

Per ogni loCcalizzezions individuata con numerazione progressiva da
1 & 15 nelle tavole di szzonamento in scala 1 : 2000 pud essere
realizzato on sclo ssercizio commérciale con supsrficie di vendita
{come definita nell'articolo 4 delle presenti norme) non superiore
2 BOO mg., 4d eccezione dell’intervento n., 11 {da realizzarsi con
Plano di Lottizzazione) in cui si consente la realizzazione di nen
pit di guattro esercizi commerciali.

51 applicano { seguenti indici.

= Indice di utilizzazione O = 0,6 ma/mg (fino ad un massimo di EOO
mg,. di superficie di wendita)

- altezza massima H = 12 ml

superficle per aree per attrezzature pubbliche:

- per le aree ricadenti in zona omogenea C,D,E,F; 100% della SLP
di cui la metd a parchegglo;

- par lon ared ricadenti in zona omogenea B, 75V della SLP di eoul
la metd a parcheggio
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14 guater

- non & amméssa la monetizzazions delle aree per attrezzature
pubbliche (standards.
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ZONE INDUSTRIALT E ARTIGIANALT ]

Sono le mone cccupate da attivitd industriali. arcipisnall
e commerciali all®ingrosss salstenti, o destinate all'mmpiis—
mento dells stesss o allas realizzasions di nuovl implanti.

In guegte Eone sono consentite le seguenti destinaziond:

al impisnti industriali, ertigianali. commerciali all'ingrosso

b) servicl tecnici e ssminigtrativi degli impianti

) depositi e sagazzini

d] uwna sola abitacions con supeEficie utile massima 41 200 mg.
per ciascun impisnte con superficis utile non superiore a
4000 mh.: due abltazionl con superficis utiles Rassims com—
plessiva &1 3% mg. par ciascun impisnte con superficis u-
tile superiore a 4000 mg. Le abitazxionl possono essere sdl
bite esclusivaments all'uso del titolare dall'msiends o df
personale dipendents addetto allacustodis degli impimnti,
Le abitaziong pospono essers realizzats sols SuccesELivamen
te o contemporaneamente alla parts produttive. Le abitazio
ni non posscno Sheungue conseguire la licen=za di abitabili-
@ fine & che la parte produttiva pon sia stata ultisata e
abbis ottenuto la lipenezm di apibilité. .

Lea zone industriali ed artigisnall sono auddivies in: zone in-
dustriali esistenti e di completaments, gohe industrisli riser
vate all'amplismente di isplanti esistenti, zone fndustrisli
di espansions, zone artigianeli, zone per il depositc e la la=-
vorazrlons del prodotti di cava.
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JONE INDUSTRIAL] EEISTENTT E DI COMPLETAMENTO

Gono destinate ad attivith industrimle, artigianall & commer—

cinli all*ingrosan.
5 spplicano i seguentd indici:

a) indice 41 utilizzagione , U = 0,80 mgimg.

b} altezza massima, H = 12 ml. ad esclusions dei volumi techici

o] suparficle per parcheggl, P = 1/4 Su, di eul alpeno i1 30%
per parcheggi pubblici per interventi con 5f pon infericrs

A 1500 mg.
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Kell'ambito centrale, cosl come individuato nella tav, 2,
approvata dalla G.R. con delibera n. VI/16035 del 12.7.19%6, tali
zone sont destinate esclusivamente all'ampliamento di  impilanti
industriali, artigianali o commerciali all’ingrosso gid esistenti
fu aree adiacenti alle zone stesse,

E pertanto wvietato su tali =zeone 4l rilasvio di copncessioni
edilizie per l'insediamento di aziende diverse da gquelle che
occupanc gll implantil gild esistenti in aree adiacenti comprese
nelle "zone industriali esistenti”.

I1 rilapcio della concessione edilisgis & subordinare all‘avvepnuta
trascrizione nel Registrl Twmobiliari dell'Atto 4'0bbligo d4f ecui
all*art, 18 delle presentl norme, che nel caso sapecificato
conterra l'impegno ad utilizzare 1'intero complesso costitultso
dall’impianto preesistente & del nuovo ampliamento da parte della
medesima agienda w a wvendere o a locare solamente 1*'intero

complesss, con esclusicne di gualsiasi frazionamento o locazione o
gublocazions parziale.

gualora sull'area adiacentse compresa nelle “zone industriali
egisgtenti” fosee Iinsediata, alla data di adozione del P.RH.G., pid
di un'azienda (ela in proprietd oche in affittol, previa
incppugnabile dimostrazione di tale cilrcostanza, 1*intera
complesso costituito dagli impianti preesistenti e dalle aree di
ampliamento riservato pud essere frazionato, ma esclusivamente a
vantaggio delle aziende preesistenti suddette.

In tal caso ['Aftto 4'Chbligo di oui sopra conterrda l'impegno ad
ukilizzare cliascuno dei complesel derivanti dal frazionamento
gopra descritto da parte della medesima azienda & a wvendere o a
locare sclamente per interoc tale nuovo complesso oon esclusione 41
qualesiasl  ulteriore fraziomamento o ulteriore locazione o
gublocazions parziale.

Nel rigpetto di tali disposizioni, la superficie utile copnsentita
pud epsere realirsata in tutto o in parte sull’area di pertinenza
delltimplante preesistente ricadente nelle “zone industriali
egistenti”, in tal casc il vincolo planimetrico e volumetrico da
traacriveral nei Registri Immobiliari ai sensi delltart. 21 delle
presenti norme sard esteso a tutte le aree costituenti il
complesas produttivo,
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Sl applicanc 1 seguenti indicii

a) indice di utilizzarione, U = 0,40 =g/ mg
b) altezza massima, H = 12 ml. ad esclusione dei volumi tecnici
c) superficie per parcheggl:
= par interventi con Sf inferiore a 1.500 mg: B = 1/3 8u.
- per interventl con S{ uguale o superiore & 1.500 mq:
P =Pl +#+ P2 ove
Pl (privati) = 1/5 Su
P2 (pubblici) = 2/15 5u, da wverificarsi in rapporto allas
superficie utile di tutti gli
impiantl azlendali.

E comungue consentita 1*utilizzazione per parcheggli pubblici di
tutte o parte della superficie destinata a parcheggl privati.

La quota per parcheggl pubblici nom & richiesta, in deroga a
quanto previsto dall'art. 27 delle presenti norme, s& l1'area
aggetto dell'intervento non prospette su una strada prevista dal
P.R.G.

In tal caso, inoltre, la superficie da destinare a parcheggio pud
essere alternativamente ricavata in tutto o in parte nella parte
della superficie dellfazienda ricadente mnelle zone industriali
osistenti (verificandola comungue Iin rapporte alla superficie
ntile di tutkti gli impianti aziendali}] & mantenendo nell'usoc
attuale 1l'eventuale guantita dei parcheggi pubblici gid esistenti,
che pud peraltro essers anche diversamente ublcata.

Helle aree esterne all'ambito suddetto valgono a tutti gli effetti
le dispoaizionl dell’art. 78 delle presentl norse.
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1 - Sonc zone che {1 presente Piano destina, in modo esclusivo,
all'ampliamento di dimpianti industriali od artigianali che
attualmente si trovano su ares adiacenti alle zone stesse.

2 - B pertanto vietato, su tali zone, il rilascio di concessioni
mdilizie per 1'insediaménto di sziende diverse da quelle che
oncupans gli impianti gid esistenti in aree adiacenti e che
non risultano indicacl, con apposite contorno, neli grafiei di
Plamo .

3 - 11 rilascio della concessione edilizia & gubordinarte
all'avvenuta trascrizione, nei Registrli Immobiliari, dell'Atto
d'0bbligo unilaterale cha contenga 1" impagno del
concessionario:

ga) & rispsttare la destinazione dfuso indicata nella
concegalione edilizla;

b} ad utilizzare 1'interoc complesso, costitulto dalli*isplanto
pressiatenta e dal nuovoe ampliamento, da parte della
madesima aziends;

c) & wvendere od a Ilocare solamente l'interoc ocomplessco, oon
gsclusione d1i qualsiasi frazionamento o locazione o
sublocazionse parziale;

4 - La superficie utile consentita pud essere anche realizzata, in
tutto od in parte, sull'area di pertinenza dell'impianto
pressigtente: in tal caso il rispetto del wincolo planimetrico
a wvolumetrico, esateso a tutte le areese costituanti il complessc
produttivo, dovrd essere inserito nell'iAtto d'Cbbligo di cui al
comma precedsntea.
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d)] - 1indice 41 utilizzazions u = 0,40 ma/mg;
bl - altezza massima H = ml 12, con esclusions defl wolumi
tecniecl;

o) - suparficie per parcheggl pubbliel:

P = 1715 della superficle, deatinata dal plans,
all*ampliamento dell’insediaments produttivo.
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Z0NE IRDUSTRIALI DI ESPANS10NE

Sonedy desatinate ad attivitd indostreianll, artigiarall, commer—

oiali all®ingrosso.

81 applicano i seguenti indicd:

a) éndice 4 vtiliszazione, U = 0,40 mngfng.

b} altezems mregine,H = 12 al.

] auparficie per parchegei, P = 163 Hu; dl eul almess (1 J0%
par parchepel gibblici per interventi oon S non inferclore
a 1500 mq.
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A1 SENSI DELL*ART. 2 DEL D.P.R. :'Il:L'.I.D".I.EI!-"IH, M. 447

1, Finalitd dells destinazione

La destinazione dellfambito oggetto della presente wvarlante, che
viena sottoposta alle condizioni di efficacia di eul &l successivo
punte 3, risulta prevista al sclo fine di scddisfare, in
applicazione dell'art. 2 del D.P.R. 20.10,1%58, n. 447, eslgenze
di nuowe locallzzazionl e di1 trasferiments di implantl produttivi
di cui al punto Z.

Rimarrd ferma l'attuale destinazione agricola qualora, alla
scadenza del termine fissato, non 351 dovesserc verificare le
condizionl di efficacia di cui al successivo punto 3.

Quella preavista dalla presente wvarlante dl plana regolatore &
quindi una econformazione edificatoria a fini produttivi avente
soltanto la finalitd di cui sopra e da considerare, in forza dells
disciplina di cuil al premente articols, solo eventuale.

Con le disposirioni c<he seguono, relative alle condizioni di
efficacia ed alle modalita di attuazione della previsions
urbanistica oggettoc dells préesente wvariante, 1 Amministrazions si
propona di promuovere, in primo luoogo con la collaborazione della
proprierta delle aree; il perssgulmento di cobiettivi di interesse
pubblico relativi allo sviluppo delle attivitd prodottive & allas

difesa ed all'incremento dei livelli occcupazionali, che, allo
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stato, & caysa della carenza di aree di adeguata sestensione aventi
la destinazione all'uopo necessaria, non risults possibile.

Al fine di incentivare 11 suddetto sviluppo delle attivita
produttive e dl perseguire gli altri oblettivi sopra indicati
ylene previste che la coavenzione relativa allfattuazlone del
piano urbanistico esecutivo di cui al successive punto 4, la cul
stipulazione gostituisce una ocondizione di efficacia della
destinazione, abbla ad oggetto anche lfobblias di vendere 1 lottl
urbanizzati & prezzi che dovranna essere conventionati inm
applicazlone del eciterd 41 cul sll"allegato A.

2. Funzionl produttive ammesse nells rona

Mell'ambito oggetto della presante wariante pofranno sSsseare
reallizzatt, alle condizioni di culi al successive punto 3,
insediamenti destinatli all'esercizio delle seguenti atciwvicad
produttive di beni & di servizit

a) attivitd industriali non appartenenti alla categoria delle
attivitd insalubrl di prims classe

o) attivita artigianali

¢) commercio allfingrossc

d) somministrazione al pubblico di alimenti & bevande al servizio
dell’area in esercizi ognuno dei quali non dovrd avere una
superficie superiore a mg, o000 & che complessivamente non dovranno

avers una superficie superiore &8 mg. 1.200 mg per 1'intsra P.L.
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Al sansl & per gli effetti dellart. I, seconde comma, della L.
reg. n. 1 del 15.01.2001, wviens esslusa l'asmissiblilitd pella zons
di insedfiamenti residenziali (eccezion fatta per una abitazione
con una 5.0, massima di mg. 200 per ogni unitd produttiva),
attivitd terzlarie [ececezlion fatte per guells che rientranc tra le
attivitd di cui al precedente periodo), attivitd prodottive
agricole, servizl privati ed ogni altra attivita non indicata
nellfelancazione di cul al precedente perlodo.

I1 pliano urbantarico ssecutive (P.L.), prescritte &l find
dell’attuvazione della previsione urbanistica oggetto della
presents wYarlante, dovrd riservare una parte della superficie
fondiaria non dinferiore al 20 % del totale all'insediamento di
piccole industrie & di atcivicd artigianali, prevedendo all’uopa
lottl con superficle fondiaria non superiore & mi.. 3.000

3. Condizioni di efficacia della previsione urbanistica

In relazicne alle finalitd della presente variante la destinazione
da essa previseta & sottoposta alle condizioni sospensive di cul
alle seguentl lettere a) & b) ed alle successive disposizioni:

a) presentazione da parte della proprietd di on progetto di planc
urbanistico sttustivo (P.L.) avente 1 contenuti di cul infra al
punto 4 = corredato di borza di convenzlone avente | contenutl e
le finalitd di ocui infra al punto 5 entro e non oltre mesi otto

dalls data di entrata in wvigore dells varlante stesaa;
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B] stipulazione della convenzions relativa allfattuazione di detto
P.L., avente almenc 1 contenutl minimi di cul &l successive punto
5 e guelli comungue necessari in base alla vigente legislaziocne,
e prestazione delle garanzie finanzlarie da essa previste entro
magl tr& dalls destas di approvazions in wia definitiva del P.L.
stesso.

Gualora {1 termini di ool sopra s&ub a)l e bl dovessera
Infruttoosamente decorrere, 1"Amministrazions Comunale, previa
verifica relativa alls permanenza delle esigenze di cui al punto 1
del presente articolo previe anche le analisi e le altre verifiche
all"uoptd necessarie in base alla wvigente disciplina legislativa,
potra, entro un annd dalla acadenra del seconds del soddettd
cermini, promeoyere ed adottare un planc per gll fnsediamenti
produttivli al sensi dell’art. 27 della L. n. 865/1971. Per la
conclusione del procedimento relative a dette eventuale P.ILP.
viene fissato un termine di un anno decorrente dalls dacas di
esecutivitd della deliberazione di adozione.

d. Modalitsd di attuazicno

La realizrazione deqli interventi previstl dalla presente wariante
¢ subordinata all'approvazione di un pilanoc urbanistico esecutivo
{(P.L.} & alla stipulazlone dells convenzlione relativa alla sua
attuazione, la quale ultima, al sensi del punto 3, costituisce la
seconda  delle copdizioni di efficacisa della previsione satessa,

oppure, nel caso di infruttucao decorso del termini di cui al
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precedante punto 3 sub a) e b), all'approvazione del plano per gli
ingediamenti produtelivl eventualmente PromoEss
dall'Amministrazione.

Il progetto di pilanc urbanistico attuative di ipiziativa privata,
che, entro 1l termine di cul al precedente punto 3 sub a) dovrd
asasre presentato al fine di creare la prima condizione di
efficacia del mutamento di destinazione da z2ona agricola a zZoena
per insediamentl produttivi previste dalla presente wariante,
dovyd, oltre che rlsultare conforme a tutte le disposizionl 4di
legge wvigenti in materla di pilanificazione urbanistica attuativa
di iniziativa privata ed a tutte le prescrizioni della presente
variante, avere i seguentl contenoti:

a] riserva di una parte dellsa compleasiva auperficie fondiaria non
inferiore a1l 208 al fini dell’insediamento di piccole industrie ed
attivitd artigianali;

b} suddivisione della parte dells superficie fondiarlia oggetto
calla riserva di cui alla precedente lettera In lotti di
superficlie non superipre a mg.. 3.000 accompagnata dalla espressa
esclusione per tre anni della possibilitd di un loro accorpameator

5, Convenziongd che dovra essers stipulata ai finl dell'attuazione

della previsione oggetto dellsa presente wvarianta

La convenzione, la cui bozza dovrd eaaere presentata, previa
definirione di accordi con 1*Amministraziones atti a garantire il

parseguimento delle finalitd attribuite slla presente variante &
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la cui stipulazione entro 11 teéermine 41 cul &l punts 3 vwiene
asaunts come condizione di efficacia della previsione urbanistica
suddetta, dovra contaeneres ia previsione dells segquenti
obbligazionl che dovranno sssere assunte dal lottizzante per sé o
per i suol aventi causa a qualsiasi titolo:

a} impagno da parte degli operatorl alls reallizzazions delle opere
viabilistiche relative al raccords con e.826 Torino sull' ares
eaterna al perimetrs del P.L. come previste daila tavela di
arzonamento delle variante in oggettoy

b} wultimazions delles previste opere di urbanizzazions primarlie
antro tre anni dalla data della sua stipulazions;

] realizzazions delle previste opere di urbaniezazrione
secondaria, cosprensive delle opere relative alle aree cedute al
Comune, antro tre anni dalla datas dells sus stipulazions;

d} wendita di ftutti i lotti, nel rispetto della disposizione che
gegue sub. & & dl gqoelle agglunte 1n caloce al presente punto 5,
ad un prezzo concordate con i1'Amministrazione che non doved
glsultare supericore & gquells determinateo in dpplicazione del
criteri di cul alla tabella Aj

e¢] riservs, per anni due dalls data di stipulaziohe delld presente
convenziona, di lotti con superficle fondiaria non supsriore a mg.
3.000 di cui &l precedente punto 4 sub a) e b} , per un totale di

mg L2.000, a favore di imprese gid insediate nell'ambito del
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territorio comunale eventualmente interessate al loro acgulsto al
fine di promuovere il trasferimento delle lore attivitd e/fo il
potenziaments delle attivitd stesse;

£) garantie financiarie relative all'adempimento di tutte le
pbbligazionl suddette e di ocul infra e al perseguimento delle
finalitd della presente varlante.

Tutte le daranzie di cuf alla precedente lettera £) dovranno
risultars prestate all'atto della stipulazione della convenzione
suddetta.

11 lottizzante =i dovrd impegnare, per 2& & 1 suol aventl causa
che pon glanoe le imprese & le socletd di lessing d1 cul infra, a
non adificare direttamente ed a vendere i wvarci lotti, che tottid
dovrannge risdltare Iinedificati, s=sole ad impress cohe essercitano
attivitd rientrantl tra guelle ammease dal presente articolo nella
fona & che ai ispegnlne ad insediare sul lotti stessi dette
attivita ammesse® o, nei casli di sopravvenuta impossibilita, a
cedere alle stesse condizionil 41 cul sopra, 1 lotti suddetti ad
altre limprese. Detta cessions potrd essere fatta a societa di
leasing che 81 obblighinog & atipulare contratti rcelativi
all'edificazione del lottl con imprese che abbiano le
caratteristiche d1 esul sopra = eéhe 3i impegnine ad Llnsedlesre aul
lgrtl stesel loro attiwvita.

. Indici urbanistici

= indice di wtillizzazione U: 0,5 mg/mg
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= alterzs massims, H: 12 ml, con esclusione dei wvolumi tecnici

- Ssuperficie par parcheggl privati: 208 della superficie
fondiaria relativa al singolo lotto 41 Intervento

= distanza minima dei fabbricati dalla tangenziale [V Lotto):

20 m.

TABELLA A - Determinazione del prezzo

L*indicazione dell’Amministrazions di vwoler determinare 11 prezzo
di cessione dei aimgold letti al futuri utilizzatorl da parte
dell’oparators, & uno del presuppostl fondamental! che hanno
determinate la scelta strategica per la predisposizione di gquesta
variante urbanistica.

Ora, 1l'impostazione data allas varclate stessa, (che demanda per
poter dar corso alla succeasiva fase alla predisposizione di una
strumento urbanistico attuativo) non permette in quasta fase di
potar procedere, per la determinasione del prezzo, su elementi
oggettivi, Tali elementi si renderanno disponibill sclo al momento
dalla pressntazions del Piapno di Lottizzaziomne che potrda avvenire
splo dopo l"approvazicone della wvariante urbanistica. 51 ritiene in
ognl caso corretto riferirai ad imterventi eguiparabili per
tipoclogia d'intervento realizizatl nel recente passato da guesto
Comune.

Constatato pertanto 1l'impossibilitd di procedecs pec le
motivazioni suindicate ad una determinarione analirica del costo
df incidenza del prezzo per la successiva cessione dell’srea al
futurl utilizzateri, si & ritenuto di procedere secondo le
saguentl modalita e criteri:

1 - WValere d'asproprico con presunto accorde bonario dell'area
cggetts dell'intervento, con destinazione dfuso produttive - P.1.P
art.27 L. B865/1971, determinato dal settore LL.PP.

2 - Costo dell'urbanizzazioni primarie e secondarie, sostenute dal
Comune di Vigevano e addebitate agli assegnatari nella
realizzazionse del P.I.P. di C.mo Vittoria, aggiorpato al
31/12/200L; intervento gqueato egquiparabile 8 quellc oggetto della
prasenta wariante in quanto anche in guesto caso sono totalmente s
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caries dell'operatore che dovid realizzare sia le opere di

urbanizzazione primaria che secondaris

3 = Ineldenza delle infrastrutture «'accesso al comparto, di
notevole impatte economico, consistentl nella realizzazicne della
rotatoria sul "V lotto™ ed in nuove raccordo viabillistioo su C.sa
Torine.

4 - OQneri finanziari per ricorrere a prestitli presso gli istituel
di eredito per la realizzazicne delle opere di wurbanizzazione
primaria e secondaria

« Punto I Euro 20,00
Il wvalore & stato determinato Ain riferiments alle taballe
utilizzsare dal Comune di Vigevano, in casc di trattativa bonaria,

tanendo conto dell’indice rpiferive alla zona, asituats alls
periferia della citta g¢d in assenza delle principalil
urpanizzaziaonl .,

& Punto 2 Eure 35,28, cosl ottenuto:

valutazione dei costl di urbanierazione primaria (Euro 31,50/m2),
soatenuti per il P.I.P- Cascina Vittoria [(m2 46.153) agglornati
all‘ultimo Aindice Istat - magglie 2002.

« Punto 3 Eore 2,24, cosl ottenuto:

Costg presunto per la reallrzzazlone delle infrastrutture di
accessa al oompasteo, pari ad Eurc £00.000, con wvalutazione
dell*incidenza al m2 , per m2 1T78.77E.

« Panto 4 Euro 2,20, cosi ottenutot
Ipotesl di accenslone di msutua per la reallizzazione delle
urbanizzagioni (Buro 35,28 x m2 178.778= &.307,287,84] & delle
infrastrutture di accessd (Euro 400.000) per un totale di Euzo
6.707.287, B4, con tasso fisso pari al 6%, e +valutazione
dell’incidenza al =2 , per m2 176.776,

Totalas Bure 58,77

Visto la nota pervenmuta il 1IB/04/72002 P.G. 11638 con la guale 11
rappresentante della “Azionda  Agricola Vigevanase S.r.l."
individuava in Eura 47,00 al metro gquadrato la somma da richiedare
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da parte della Socc. suilndicata per la cessione delle aree agli
eventuali futurl utilizzatori.

L' ammontace di Eurc 47,00, proposto dall'"cparatore
all"Aamministrazicone Comunale, appare eoquoe in gquanto risulta
inferiore a gQuanto sopra stimato; 11 prezzo atesso, Al guele si
dovrd fare obbligatoriaments riferimenta nelle future cessiond,
sard aggicornato, dopo due anni dalla satipula dells convenzione fra
il Comune di Vigevanoc e l'operatore; con i1 relativl indici ISTAT
del prezzo al consums per le famiglie di operal ed impiegatbti.
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PIANIFICRZIIONE ATTUATIVA

In gquest'area possono essere realizzatl insediamentl destinati
allesercizio delle seguenti atbtivitd produttive di beni e
gervizi:

a) stbivita industriali mnon appartenenti alla categoria delle
attivicd insalubrl di prima classe

b] atbivita artigianali
¢} commercioc all®ingrosso & concessionarie autovelooli
d) deposito di auteomszzl per i1 trasporto di cose & persane

Al senal e par gll saffettl dellart. 1, secondo comma, della L.R.
n. 1 del 15.01.2001, wviense esclusa 1'ammissibllita nella zons
degli insediamenti residenziali ({eccezion fatta per unm ‘“abitazione
con una S.U. massima di mg 200 per ogni unitd produttival,
attivita terziarie (ecoezion fatta per guelle cha rientranc tra le
activitd di cui al precedente periodo), attivitd produttive
agricole, servizi privati ed ognl altra attivita pon Aindicats
nell'slenceézione di cui al precedente periocdo,

La realizzazione degli interventi previstli & subordinata
all’approvazione di un piano urbanistico esecutivo (P.L.) ed alla
stipulazione della convenzione che dovrd conteners la previsione
di obblige di impegno da parte degli operatori alla realizzazione
delles cpers wiabilistiche relative &l raccorde con la rotatoria a
due livelll di raccordo tra 11 IV lotto & la ex S5.5. 494.

Indici nrbanlatied:

= indice di utilizrzazione, O = 0,4 mg/meg
- altsrxn massima, H = 12 ml, con esclusione dei wolumi tecnici
= supsrficie per parcheggi priwvati: 10% della superficie utile
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ZONE ARTIGIANALT

Sano destinate prevalentemante all®inerediamente 31 azlondas
artigimme. E' wistabto 1"insedigponto di ariende che ococupsno una

suparficlie utile superiors a 2000 6g-
81 applicano i seguentd indicd-

a) superficie minima 41 intervanto Sm = 800 bg-

Bl ndice i vtilizzazione, U = O.60 mging.

€] alterxza mansims, A = 12 al.

d} superficie per parcheggi, P = 13 Su, di cul almenc 11 40%
per parchegiel pubblici per interventl con S5 fon inleciors

a 1500 mag.
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SUNE PER IL DEPQEITO E LA LAVORAZIONE DEI PRODOTTI DI oy

CAVA

Tali zone sonc destinate ssclusivaments al nantenimento ded
depopiti & impianti di kaverazions di inertl (ghials & sabbial.

E' consentits Is sols manutenzions straordinaria degli edi=
Tici-esistentd e 1 'installacione 4 macohinari per 1a movinen=
tazione, selezione = lavoraridne degli inerti.

Nell 'scoumulco degli inerti non pud essere superata 1l'altes—
ta di =. B.

11 rilascio dells concessions edilizia & subordinatoc mll‘ev
venuta trascrizione nei Registri Immobiliari dell'Atte d'obbli

go, di cul all'art. 18 delle pressnti norms,
~
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ZONE AGRICOLE NORMALT

Sono destinate all'esercizic dall'agricolturs, intesa non sol
tanto come funzione produttiva, as anche coms fumzione di salva
guardia del sistema idrnlwlurlcu.-d-l pacsaggic agrario e del
1‘-uq?ilihr'in ecologico & naturale. In guesta zona EONO CORSET=
tite escliuaivamente shitarioni o ptirerzature necessarie alle
attivitd di éul sopra & preciaamsnte:
pl] Bbitazioni per diretti, mammli coltivatori della cerrs, ed

eventuali locali =i servizio celle stesse,

b) stalle, p-a‘r-:il.n.l.e-n. edifici per allevementi

&) miloa, serbatoi idrici, maga=zini per i prodotti del susleo,
ricoveri per macchine agricole, essicatoi

d} nhit-u:.l.w;i padronali limitatamentenalla superficie utile e
glatente alls data di adocione del P.R.G. .

Le fealtive concessioni poEsono esgere ottenute, in base al
le indicazrioni delle preseanti norme, unicamente dai proprista-
ri coltivatari directl. concedenti o conduttori df licenza, nob
ehé degli affittusci o dal mezzadri che, al sensi delle leggi
vigenti hanno rispettivamente acquisito il dirittc di sostituir
si ml proprietaric nall'esscuszione delle opere oggetto della ii

SETEE FTEREAE .

ia richiesta di costruzione di nuove attrezzature, dovri L]
sere corredata da una relazione che dimostri la congruith del
le gestinarioni del fabbricati e delle lorc dimensioni rispet—
to alle dimemmioni delle supsrficl coalturall dell'aziends & ai
suci programmi produttivi.

e BlE
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Per { nuovi impianti zootecnici im superficie colturple de-
ve mssicurars almsnc i1 50% dell. base alimentare necepparis al
1'sllievassnts. Per gli allevamenti suilnicoli il progetto dovrd
indicare adeguate misure per la depurazione degli scarichi,

Il rilascio della concessione sdilipgia & subordinato all'aw
venuta trascrizione nei Registri Tamobiliari dell'Atto d*Obbli

go di ecul mll'art. 16 delle pressnti norme.
51 applicanc | ssguesnti indici e parametri:

B) indice di utiliszarione:
-~ nalle abitagioni. U = 0,01 mg,  mg.
- nelle I"."I:l‘l;;l-lt‘.ll:r'u. 0 come risulta d4alla relazione allegeta,

di cui &l pressnte articélo, 3 comma.

bl indice @i fabbricabilits:
- mielde abitmzioni, I = 0,03 mo./Mg.
- nelle attrezsgature, I come risulta dalla relasione allegata,

di eul al pressnte articolo, 3 comns,

E* ammesso il trasferimento a favore delle aree su cul avvie
ne l'edificacions delle superfici utili e ded wolumdi m-;::utmti
ad altre ares, purs compress in sone agricole., o nelle zone di
rispetto dall'abitate 41 cul all'art. g4 delle presenti norme,
na ad gsse non adiacentl, purché appartensnti alla sedesins dit
ta inteatatacia.

In tal caso il wincoclo planimetrice e velumstrico da traseri
versl pel Registri Immobilims] al sensl dell'srt. 21 delle pre

sentl porme, sard estesc a tutte le ares In oggetto,

ATYLEEID
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ZONE DESTINATE ALL® RMPLIAMENTO DI IMPIANTI articolo
RGAICOLI ESISTENTI Bl bis

1

-

-

Sono ares che 11 presente planc destins, In modo esclusiva,
all'ampliamento di impianti agricoli esistenti.

Fermé restando le disposizioni di c¢cui all'Art. 81 dells
H.d.A., relative alle rone agrlicole normall, 11 rilascio
dalla concessione edilizia e subordinate all'avvenota
tragcrirzione, nei Registri immobiliari, dell'Atto d'Gbbligo
unilaterale che contenga 1l'impegno del concessionarlo:

a} a rispettare la destinazicone d'uso agricola Iindicata
nella concessione edilizia;

bl ad utilizzare 1"intero complesso, costituito
dall*impiante edilizio preesistente e <dal nuovo
ampliamanto, da parte della medesima azienda per scopil
esclusivamente agricoli;

c! A wvenders od & locare solamente l1'intero cosplesso,
costituito dall'impianto edilizic preesistente e dal
RLOVE ampl lamanto, con  esclusione dl gqualsiasi
frazionamento o locazione parziale.

d} ad ultimare i lavori di ampliamento entro il termine
massimo di anni tre a partire dalla data di entrata in
vigore del Plano.
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EONE AGRICOLE DI BALVAGUARDIA AMBIENTALE B

3i suddividono in zons agricole di salvaguardis ambientale &
& in zone agricole di salvaguncdis asbisntals B.

Par antranbe valgono tutte le prescrizioni di cui al prece-
dente articolo8l’. tranne qualle incompetibiil com la specifi-

che limitaziond di tali zone che mome cosl definits.:

1) nella =zona agricols €1 palvegumrdia anbisntale & & prescrit
to i1l mantenimento delle marcite. E' pertants vietato il 1o

ro spionaments & la trasformations in altro ©ipo 4 coléurs.

2] nelle zone Agricols d1 salvaguerdia asbientale B & vietato
ltinsedimments 4] nuovi impianti cootecnici. bovini o sui=
i con capienta complessiva mupsriore a S capi per ogni im=
planto.
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ZNE A VERDE PRIVATO INEDIFICABILE

Tall zone sono eituste Ln aree clrcondate da edifici ove ri
sulti opportuna la presenza - di ortl & glardini d'uso private:

In tall zons & vietats gualsiasi costrurzions.

E! consentita la reslizgasione di recincioni e la pevisenta
gione de&i Apli aocesal agli edificd.

Le aree ricadenti in tale zona Possons sRBare computats &
sommate alle ares pdiscenti edificabili sppactenentiial ud-u:.tl
mo propritaric al sole Tine del raggiungimento dellis supsrficie

pinima di intesventeo (Sm) prescritta nelliares edificabile.

iIfirEals

B
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ZONE DI RISPETTO DELL'ARITATO

Tall zone sono sltuats nelle ares ud-.ium-_nt.i all 'abitats per
garantire la formazione di una fascia di rispetto a salveguar=
dia di futuri eventupli sviluvppi urbani.

in tali rwone & wvietata gualslssl nuova costruzions & & 'ms—
plismento di quelle esistenti, per le quall & consentita la so
la menutenzione straccdinacis.

E' compentita la realizzarieons di recinzioni a titolo preca
ris.

Gli edifici esigtesti possono essere mantenuti e adegusti i
gienlcammntes sole per gli usi e per gli utilizeatord previstd
dall ‘art. m_"dﬂllﬂ presenti norme.

Al pold Tani del tresferinento delle superfiofl wtili e dai
volumi Bulls aree agricéle df cul all'art. 810 Selle presenti

pores Bl conputant i seguenti indicd:

&) indics di utilizsazione:
= nelie abitarioni, U = 0,001 mg. /Mg,
= nelle atirezenture, T - come risulta dalls relazions allegs—

ta, di cui all'‘marticole A1, 3 commn.
b} indice di fabbricabilitd

= nelle abitazioni, I = ©,03 me/mg.

- nelle attregzature, I come risulta dalla relazions allsgats,

di eui alltart. Bl 3¢ comma.
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_ZOKE DI RISPETTO STRADALE .5'5

In tali zone & vietats ogni nuova costruzione e 1'mmpliamen
to di gquslls esigtentl per le guall & compentita la sola mamu-
tenzione strasrdinaria,

E'" conasntits la realiszarione di recingionl facilments amo
vibili o di cabin= sletiriche =zecondorie mutorizsmt= a titoclo
precario.

Le zone stesse possono esssere utilirzate per realizzare mm
plimmenti dellia viabilita.

Le fasce di rispetto stradale riportate pelle tavole di az-
tonamento hannc, nelle zone esterns al centro abitats, larghes
A pari & qu;;l:.ll. prevista dal D.H. 14788, Hells zone di Fll'F!lIE
ta Etﬂd&lt.pnh-nrmn egcEre reglisrate ghtarioni di servizio per
mutoveicoli e rifornimento carburante con le medesime nodalitd
stabilite dall‘art 46°
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ZONE DEI CORSI D'ACOQUA BE

O quelle attualmente ooccupate dai corsi diaocgua indicati
dal P.R.G.; dalle golens marginali che wvengono a formarsi lungo
i medesimni e dalle eventuali zone di rispetio. 01 tali zone &
vietatsa gaulungue manomission= che non si renda necessaria per
la regelazions del regime idrico; gli eventuali interventil sa<

ranno mq;iui':i dnlla Pubblica Amminjistrarions sulian base di uns

speciflice concessione, Ove ooCCcOPTa.
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ADEGUAMENTC IGIENICO DELLE ABITAZIONI SITUATE NELLE

L

DNE EXTRA URBANE.

Le abitazioni esistenti situate nelle sone agricole mormali, nel
le zone agricole di mAlvaguardis sabientals, = nells zome di rispet
to dell'abitato di cul agli artt. i1, B2, = B4 delle presentl noras,
qualora sulla base della documentazione in possesso degli Uffici Ana
#ﬂflti. riscltinge sssere, alla data di sdozione del P.R.G., luogo
di residenza-psrnanents, possono usufruirs, entro due anni dall'appro
vazione del F.R.G., 41 un incresentc una tantum della superficie uti
le pari al 30F dell'esistents, wtilizzablile per la realizzarione dei
mervirl igienici & tecniecl sventualments mancanti.

La puperficie utile esistente & l'inorementse oenese0 BOnG COMPULE—
i come ﬁe:um‘_'&tt-n- dell'art. 7% punto a) delle presepti norme.

Tale incremento non pud sssere concessc se, successivamsnte alls da
ta di adozione del P.R.G. sonoc stati realizeati ampliamenti o trasferi
menti di volume mediante 1'utilizzarione parziale o totale degli indici
edilizi sullares di pertinenza dell‘edificio stesseo.

Le nuove partl di edificic che si realizzanc con 1'utilizzazione del-
1"incrementn percentuale, devono avers clascuns un volume complessivo

non superiore & 100 mo.
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ADEGUAMENTC DELLE ALTEZZE INTERNE NEGLI EDIFICI DELLA
FRAZIONE MORSELLA

Gli sdifici situstl nella Frazione H-E!ﬂelln ¢ compresi oells
zone residenziall da ristrutturares all "wltino plano dei guali
g1 trovino localf o unith immcbiliarl che, sulla base della do
cumentazions in possesso degli uffici anagraficl risulting es-
sore, alla data di edozions del P.R.G.. luogo di residenza per
manente, ®» =hs abbiany Altezza interna medin inferiore a m. 2.70.
posaons sssers sopraltsti per consentirs il ragpiongimento di
tale altezza interna. nel cispestte cosungue delle norme relati
ve alla distanss daji fabbricati.

La concessione per il soprelss pud sssers richissts sntro due

annl dall'approvarions del P.RE.G.

Hrnild
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AMPLIAMENTD DELL'ALHERGO “INTERNAZIOMALE™.

Sull'area di psrtinenza dell'Albergo "Internaziconale”™ identificata
cofl apposite perimetrs nells planimetris 41 azzonaments, Cerme restan

do tutte le prescrizioni di =ona, si applicans | seguenti indici:

a) indice di utilizsazione, U = 1 mg/mg.

b} indice di fabbricabilitd, I = 3.5 mc/mg.

erzale
i

I suddetti maggiorl indici sono utilissabili sclo per la realizzasic
ne di edifici a destinazions mlberghiera, destinazicne che deve sssere
impegnativanente previeta dall'Atto d'Obbligo di cul ali'art. 16 delle

pregentl nooms.
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RITTILIZZEO0 DI COSTRUZIONTI AGRICOLE ABBANDOMATE BO

Sono individuate con appoeiti perimetri nella planimetria 4i
Rzronamente alcuni conplessi di costruzioni agricole che mon es
sendo pill utilizzate per lo scopo originaric possono essere re
cuperati @ destinati agli uwei previst: dall'art. &7 delle pre-
senti nornme (z2ona per servizl privati di use pubblico).

Le strutture edilirie esistent! [abitative. agricols. mcces
gorie) possonc essere recuperste ¢ destinate agli usi sopradet
5 [

E' esclusa m—lli-lli nuova costruzions « 1'ausento delle su
perfici & dei voluni esigtenti.

Le aree di pertinenza circostanti possono egsers recintate.
sistemate u.\rur_dt e utilizzate per la formazione ¢i accessi BLTra
dali e parcheggpi.

81 applica imnoltre 11 ssguente indice:

a) supsrficie per parcheggli, P = 1/2 Su di cui almenc 11 70% 44
parchepgl pubblicl per inter—
vanti con Bf mon inferiors a

1500 mg.
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FERIODO DI SALVAGUARDIA DEL P.R.G. 81

Kol periodo d4i salvaguardia, di.q.:nl:i.zin:n:l. e norme in contra
gto eop 11 P.R.C. adottato somo sospese in attesa deoll'eapprove

gipne dil guesto ultimo.
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ADEGUAMENTO DELLA DISCIPLINA URBANISTICO-EDILIZIA a2

Ogni dispoaizione & norma dells disciplina urbanistico = e
dilizia vigente ¢ in particolare del Regolamento Edilizioc, che
rigsultl in contras®o con il P.R.G.. & sostituita con quanto pre
vigto dalle tavole & dalle norme del P.R.G.
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articale

POTERT DI _DEROGA

Il Sinidaco previa del iberazions dal Conaiplloe Comunale = asntl-—
tn la Commissions Edilinia pud sstorlesare opere in deroga mlle nor=
me el presente Plano Regolatore limitatarents al oasi 4 edifici
ad implantl pubbilici o di interesss pubblico, dopo aver ottenuto il

proscritto polla-osata della Begione.



horme per 1finsediamento paging
di attivita di commercio 161/1
al dettaglioc in sede fissa

articolao
ATTIVITA DI COMMERCIO AL DETTAGLIO IX SEDE FISSA Gy

ay Disposizionl generall

L'attivitd di commercio al dettaglic deve essere esarcitata con
specifico riferimente ad wune o entrambi 1  seguenti settori
merceologici:
= alimentars
- non alimentare.

Sono individuate le tipologie distributive riportate nella
succeasiva tabella A:

TABELLA A

TIPOLOGIE DELLE ATTIVITA DI COMMERCIC AL DETTAGLIO
Tipologia Sigla Buparficis di
vandita {-1}
Eaerciria di vicinato vIC minore o uguale a

250

Media struttura 44 wvendita "1 Ma1 Lra 251 & &00
Media struttura di vendita "2] M2+ cra all & 2.500
Grande struttora di vendita G5l tra 2.501 & 5.000
govEacomonale
Grande struttura d4di vendita 852 | maggliore di 5.000
Ared estess
tantro comercialel madia o grinde struztora di vendita nolla
muale due o pif attivitd di commeroio el dettaglio sono insecite
in und struitura svenhts destlnazlone specificas, infrastrutturs
comund o sparl di serviple unltari; per superficie di wvesdita

del OF sl intends guella rioultante dalls scmma delle suparfici
di wvendica deli singoll asercizl al dettaglio in esso insariti CC

*Diversamente ds guento stabilito dalla normativa nazionale o
regionale la massima superflcie conssentlta per le M52 nel
territoric comunale & di 800mg non alimentare come sStabllito
dall"art. 74 guater. Superficl superiori a guante previsto
dall’articoleo su Indicato sonc autorizzati in applicazione degli
articold 74 bis e 74 ter.

b] Conteati di localizzaziocne

Fer gli insediamenti commercisli, si individeano £ contesti di
localizzazione riportati nella tabells B.
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TRBELLA B
CONTESTI DI LOCALIZZAZIONE DEGLI INSEDIAMENTI COMMERCTIALI
Contesto con riferimento alle Descrizriones
Eone omogense

Teasuts urbano consolidato E! 11 cessute urbano esistentns
s Zona & che 11 PRG classifica,
s Zona B ali zensi del d.m. 1444/69, nelle

rone A & B urbanizrzate
& non necessitanti di interventi
di ristrutturarione urbanistica,
interessate prevalentemente da
microtrasformazionl come
definite dall'are.7 del
Regolamento Regionale 3/00.
Anmbito di trasformazions urbana | Sono | comparti per { guali 11
0 Zana C PRG vigente preveds interventi
[l Eona D di rilatrutturazions urbanistica,
cicd un insieme sistematico di
intervent!l edilizl che possonc
comportare una modifica del
disegno dei lotti, degli isoclati
e della rete stradale,
Ambiti axtraurbani Sono 1 compartl inedificati o
Zana E prevalentemente inedificati
gesternl al tessuto urbano
conaolidato & di trasformazicne.

¢) Contestualita tra  le procedure uwrbanistiche ed edilizis e
guelle amministrative e commerciali

Nel casi 1in cul all'interne di un ambito assocggettato a plano
attuativo (che sl Iimpone nel case di nuove previsioni) =sia
previsto l'insediamento 41 strutture di vendita con oltre 250 mg
di spuperficie di wvendita, l'approvazione dl1 detto planc attuativo
non  potra  intervenire prima del rilascio dell'auvtorizzazione
amministraclive commécciadle; 1 termini per 1'inizico dell'attiwvica
di wvendita fissat: all'art. 22, comma 4, d.lgs. 114/98 prenderanno
a decorrore dalla data della stipulaziene in forma pubblics dells
convenzione relativa al piano attoativoe medesimo,
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DL porma la concessione sdilizlas per 1a realizrazione di opare
directte all'apsrtura di attivitd di wvendita al minuto in sede
fissa deve essers rilasciata contestualmente all'autorizzazione
amministrativa commerclale. In tal casc l'aptorizzazions
commerciale & la concessione edilirls sono contenute in unilco atto
sottoscritto congluntamente dal Responsabile dell'Ufficio
Commercio & da quella del Settore Assetto del Tercitorio. Hel caso
di realizzazione di nuove medie o grandli strottore di wvendita,
secondo le modalitd indicate negli articoll 74 bis, 74 ter, 74
guater = falle tabelle di cul al presente articale, 11 rilascic
dell’autorizzazione commerciale potrd precedere (1 rilasclio
dell'autorizzazione wurbanistica. Tale deroga al criteric di
contestualitd non pregiudica le ulteriorl werifiche da effettuarsi
nell’ambito del procedimento di natura urbanistico-edilizia. La
concessions edilizisa deve sssare rilasciata nei termini a4i tempo
previsti dall'Amministrazionse Comunale & dalla Reglone al sensl
degli artt. B e & 4d.Igs.l1l4/98 por il rilascio dell'avtorizzazione
commerciale, con appllcazions dell'sart. 7, commi 2, 3, 4 ¢ & 1.p.
&60/77 par guel che attisne allfavyisoc dl concessione edilizia ed
alla determinazione del relative contributda concesaorio.

d} Insadiamanto attivitd commerciali
La localizzazione delle strutture di wvendita nelle diverss
destinazionl commerciali di zona stabilite dal PRG potrda avvenice

nel rispetto del limit]l maszaimi di superficle di wvendita flssati
dalle tabelle che seguono:

Battore alimantara

Tassuto urbana

consol idatao vic

Ambiti i
trasformazicne Gg— oot
urbBana

Sattore non
alimsntara

Tessuto urbanc
caonaal idato
Ambitd di
trasformazione Gs-cc 1-1?
urbana

Yic
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Hotw dlls babells

Beguanos la gararchils <ells eipolegis delle dktivitd commercisll, posscno essere
inserite strotture di ll.'nplfﬂ:tl aale @minore 2 gguale rispeito A II'.IB].I.H
specificata in tabeila.

P8 sonsentito 1Yinsediamento di dos ordche grandi strutture asotorizeate in
applicagicns degli art.Vdbis & Tdtes,

. i consentico 1 insediamanto di medis sSEfutturas eon suparficis @i vendits

aspima ]l AGOmg cosl come definito dallfarticolo 74 quater.

La generica previsionse di compatibilitid commerciale nelle diverss
destinazioni di rzonma stabilite dal P.R.G. permette esclusivamente
l1'insediaments d1 esercizi df wicinato.

In ogni sito individuato & puntualments numerato al seansl
dell*art. 74 guaterc, in seguito al presentes adoguamento del PRO
vigente, & posslibile 1*inserimente di un'unica medis struttucs non
alimentare per un massimo di B00 mg.

La realizzazione di noove Btrutture di wvendita con supsrficls
sgperiore &i 250 mg in ambito extraurbane @ soggetta a
planificazione attuativa, con esclusione del segquentl casi

- ampliamento di medie strutture di wvendita che non ecceda i1l 40%
della superficie di vendita esistente, purché la superficie totale
successiva all'ampliamento non superl § limitid delle strutbture MS
fino a B00mgs

- ampiliamento di grandi strutture di vendita che non ecceds il 20%
della superficie di wendita eslstente, in ognl casoc la superflecle
complessiva di vendita (vicinato, medie strutture e grandi
strutture di vendita) non deve superace | =g 12.000 relativasente
all’insediamesnto da realizzaral secondo guanto previsto
dall'articole 74 bis & mg 3.600 relativamente all’insediamento da
realizzarsi secondo guante previsto dallfarcticolo 74  ter.
L'sventuale ulteriore aumente di superficle di wvendita dovrd
gsgere oggetto di wariante urbanistica secondo gQuanto normato
dagli articolli 74 bis e 74 ter :

- manutentione straordinaria e ristrutturazions edilizia cosi come
definito nellart. 31 della legge 457/78.

In riferimanto dlla logica della legge reglonale L1701,
soconds culi 1 Comuni sono tenuti, attraverso lo strumento
grbaniatics, &d indicare le apecifiche deatinazioni d'uso non
ammigsibili rispetto a quelle principali delle zone ooogenee,
viene confermata la destinazione commerciale per tutte le attivicé
commerciasli esistenti, ad esclusione di guelle inserite nelle zone
E.
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Hei Programmi Integrat! d'Interventoe odi cul alla L.R. 12 aprile
1333 n. 9 (Mometa), sl potranno attivare esercizi di wvicinato per
entrambi 1 aettori di wvendita fino ad un massimo del 20% della
superficie utlle entro comungue il limite massimo 1.500 di mg di
superficie di wvendita.

2] Disposizienl sulla compatibilitd viabilistica ed ambientale

In ocaso di realizzazione di edifici destinate ad ospitare
strutture di wvendita con superficie supericre ai 250 mg, @
necessaric garantire che i1 nuovl insediamenti commerciali abbiano
accessn & uscita dalla wviabilitd ordinaria senza che l'acoumule di
traffico diretto & provenlente dal parcheggic di pertinenza
dell'attivitd crei intralcio alla circolazione; a tal fine &
necessarie dovranno essere previste apposite opere di raccordo
alla wiabilitd ordinaria, insietenti sy aree compress nel comparto
d’incervento, In particolare, per gli insediamenti commerciali di
grandi strutture di wvendita, consentitl dalle presenti norme, la
reallzzazione di efficaci soluzionl di accesss & uscitas per i
clienti ed 1 fornitori, che non compromettance la fluiditd del
traffico sulla viabilita galatenta, castituisce caondizicne
imprescindibile per 1l'ammissibilitd del nuovo Ansediamento
commerciale.

I nuovi Insediamenti dovranno comungue prevedere un'adeguata
sistemazione paesagglistica delle fasce di rispetto stradale,
documentata in sede di plano attuativa., I pacscheggl a raso
funzionall ai puowl insediamenti commerciali dovranno prevedere
un'alberatura nella misura minims di una pianta per ogni 5 stalli
(posti auto] ricavati, omogeneamente diffuss nells cosplessiva
suparficle destinata alla sosta.

L'apertura 'di attivitd commerciall nell'ambito di progetti
intereasanti aree di superficie superiore al 40 ha, ridotti a 10
ha nel caso di progetti inseriti in aree urbane esistenti, @
subordinata alle procedure di Verifica di Impatto Ambientale o di
verifica delle caratteristiche del progetto ai sensi della 1.r.
20/9% & gel D,P.R, 12 aprile 199 & loro successive modificazioni.

Le npuove attivitd commercliali di wicinato potranno essere
collpcate all'interno del tessuto edilizio o del singoll complessat
edilizi (cascine) di interesse storico ambientale solamente a
candizgione che gli interventi di caratters commerciale npon
alterino 1 caratteri, gli elementi connotativi e le relazionl tra
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le diverse partl del tessuto urbanc meriteveli di conservazione e
che il riattamento funzionsle di unitd edilizie esistenti sia
cosrente con gli elementl tilpologici, morfologlel & atrutturali
del complesso esdilizio da trasformare.

£} Dotazione di servizi per attrezzature pubbliche e di uao
pubblico

Fer le attivitd commerciali la dotazionme di aree di astandard &
definita dalltart. 7 cocuma & della L.R. 1/2001 e dall’art 8 del
R.R. 3/00; tale dotazione, riferita & tutte le attivita
commerciali, & indicata agli articoli 74 bis, 74 ter e 74 quater
deile presentl norme e disciplina 1°sumento del Ffabbisogno di
standard nei casi di mitamento di destinaziopne d'use riguardanti
le aree o gli edifici adibiti & sede di esercizi commerciali, non
costituenti esarcizl di viminate - pon  comportanti la
realizzazione di opere edilizie.

GlL eampliamenti deile medie strutture di wvendita gid esistentl
alla data dell'adorions delle presenti norme, anche se conseguenti
all'applicazions delle dispoalzionl di cul all'arct. 35
tautorfzzazioni amministrative commerciali gquall atti dowuti) del
Aegolamento Reglonale 21 luglie 2000, n. 3, saranno consentitci
salementes & condizione che sia dimostrata la conformitd alls
presenti norme relativaments agli aspetti urbanistici ed in
particolare alla dotazione di parchegqgl & di aree a standard in
capporte all'intera superficie commerciale risultante a segulito
dell'ampliamente.

E' compungue fatto salve il diritto degli operatori commerciali in
attivitd alla data di sdozione della presente variante alle Norme
Tecniche di Atruazione, e del loro subentranti per atto tra wviwvi
[cessione, donazione, affltto d'azienda, ecc.] o per causa morte, a
prozegqulire l'attivitd stespa con le medesime modalicd uwubllizrzate
fino & gquella data, purché cié avvenga in assenza di modifiche ai
locali esede dell'attivita, (fattdi selvi gli dinterventi di
adeguamento a normative lglenleoc-sanitarie e di sicurezza
sopravvenute] ed all'autorizzazione amministrativa per l'esercizio
del commeEcrcico; la riattivazione di medie e grandi strutture npegll
atessl leocali per | guali sia avvanuta la cessazione dell’attivita
sara ammessa unlcamente in presenza di espressa destinazione
urbanistica dell'area Interessata a medis o grande struttura di
wandita.
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drhleals
PRESCRAIZIONI FREVISTE DALL' "INOAGINE GEOGLOGICN A 55

SUPPORTOC DELLA VARIANTE GENERALE AL VIGENTE P.R.G."

Su tuttoe i1 territoric comunale devono essere rispettate le
prescrizioni Aimposte dall’*Indagine geclogica a supporto della
variante generale al wigente P.R.G." &l sensi della L.H.
24.11.1997 n. 41, approvata dal C.C. con delibera n. 19 del
E#éi-lﬂﬂﬂp syccessivamente integrata con delibera di €.C, del
2.4.200%.
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AlL to A
Lt sigliate
LATIRO ITALLAMD
Salix Albm Salice Bimnco
Balix fragilis Salice fragile

Salix elasagnos
(6. incana)

SAally triands
Populus Alba
FPopulus cansscens
Fopulus nigra
Alrus glutinosa

Corylus avellans

Quercus robur o pedunculs

=

flmie mimor o campestris

Caltis aumtralis
Prunus avium

Frunus cerasus

Crataegus laevigats
Crotasgus macrocaris
Cratasgus mOoNoEYTIA
Mespilus germanica
Fyrus Fyraster
Malus dasyphyllis

Salice di ripa

Salice dn ceste
Floppo bianoo
Pioppo gatterino
Fioppo nero
Ontano nero

Necciolo

Parnin

Olms campestre
Bagolaro & Homiglim
Ciliegic selvatico
Cilisgio montans -
Ciliegio canino
Pade o Ciliegioc a
grappoli
Eimneospine
Biancosping
Bimncospine
Nespolo

Perastro

Melo selavatico

OIALETTO

Bars o Barsin
o Gaha

B

Unisn

Rinsnla

Purn Salwvadi




Elenco delie speci vegetall oconsis

ALY to
egato A Lints
LATING TTALIANG DIALETTO
Halus sylvastris Mela - selvatica -
Sorbus domsatica Sorbo domestico -
Sorbus terminalis Civardello Glargiatuls
Rhammvus cathartica Spine cervino -

Vitia winifera
Acer campestrs

Tilis cordata

Cornus mas
Ligustrun vulgare
Frexinus sxoelrior
Fraxinus ornus
Viburmm lantans
Leonicera caprifolium
Juglans regis

| .

Gralfola & Putins -
Vige Uga
Oppio o Testuc—

shie -

Tiglio selwvatica Tili

Corniols Carns
Liguwstro -
Frassino =
Orniells -
Hooe Fus

Ll
153

BrUinEkE




J

o
Elenco delle mpeci vegetali n—mJ 154
LT
LATING . ITALIAND ° DIALETTO
Juglane nigra Rooe nero -
Platanus hibrida Flatano Platan
Ahesculus Hippocastanum Ippocastano Castegn d'India

Sambucus -nigra Sambuco Sembugh



